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A.Textova ¢ast

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Redenym Uzemim je katastralni izemi Holovousy v Podkrkono$i. Hranice zastavéného tzemi je
patrna z grafické ¢asti dokumentace (vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres). Zastavéné Uuzemi bylo
vymezeno k datu 1.7.2024.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Obec Holovousy tvofi ¢tyfi mistni ¢asti — Holovousy, Chodovice, Chloumky a Dolni Mezihofi.
Lezi na jiznim svahu Chlumu, obklopuiji ji lesy, zemédélska ptda a ovocné sady.

VétSina uzemi obce lezi podél hlavni silnice prvni tfidy 1/35 na hlavnim silniénim tahu Hradec
Kréloveé - Ji¢in, 6 km zapadné od Hofic v Podkrkonosi.

Dominantu obce tvofi barokni zamek v Holovousech a kostel svatého Bartoloméje nachazejici
se v Chodovicich.

K'1.1.2024 méla obec 523 obyvatel.

Vychozi principy koncepce Uzemniho planu Holovousy sméfuji k vyvazenému socialnimu a
hospodaiskému rozvoji obce pfi disledném respektovani Uzemné-technickych podminek, pfirodnich i
kulturné-spoleCenskych hodnot a s ohledem na kliCové parametry zivotniho prostfedi v feSeném
Uzemi. Uzemni plan ma za cil prfedevSim vytvorit dostate¢né flexibilni prostorovy ramec pro realizaci
takovych zameéra a aktivit, které nejsou v zdsadnim rozporu se zastoupenymi hodnotami a limity, tj.
umoznit jejich konkrétni primét do Gzemi. V dilCich tematickych oblastech jde pfedevsim o nasledujici
zadouci principy, které UP ve své koncepci respektuje. Zakladni principy Uzemniho rozvoje obce:
trvale Unosny a plnohodnotny rozvoj obce, ktery bude odpovidat socialné-ekonomické zakladné a
systému osidleni (v€. populaéni stabilizace);
respektovat historicky zaloZzeny padorys obce a jejich &asti se zachovanim identity mistnich ¢asti;
respektovat a rozvijet stavajici urbanistické a kulturné-historické hodnoty (kulturni a archeologické
pamatky, pamatky mistniho vyznamu, stavebni dominanty apod.);
podporovat kvalitativni zlepSovani Zivota v obci a jejich mistnich ¢astech - v&. vymezeni ploch pro rozvoj
obytné zastavby a souvisejicich funkci, pro uchovani a vhodné posileni ekonomické zakladny, s ni
spjatych pracovnich pfilezitosti atd.;
podpofit kvalitativni doplnéni a rozvoj dopravni infrastruktury mistniho vyznamu zejména v souvislosti
s planovanymi vétsimi lokalitami bytové vystavby;
doplnit rozvoj siti technické infrastruktury, ob&anské vybavenosti, vefejnych prostranstvi v€etné ploch
zelené - to vSe ve snaze o zlepSovani Zivotnich podminek a kvality Zivotniho prostfedi v obci;
zajistit rozvoj funkénich slozek zastavéného i nezastavéného Uzemi s ohledem na potfeby obyvatel, v
souladu s ochranou hodnot GUzemi a respektovanim limitd vyuziti Uzemi - tj. napf. maximalni mozné
omezeni stfetd klidovych a potencialné rusivych funkci;
pfedchazet vzniku brownfields stabilizaci ploch vyroby a skladovani, vyuZitim stavajicich ploch
zemédeélského aredlu se stavbami skladu, vhodnym posilovanim jejich polyfunkénosti a pfiméfenym
navrhem ploch novych - prioritné v navaznosti na stavajici obdobnou funkci s vylou€enim nepfiznivych
vlivd na plochy bydleni;
chranit pfirodné cenné slozky Uzemi, zemédeélsky pudni fond a plochy lesa; vytvaret podminky pro
uchovani tradi¢niho krajinného rdzu a celkové zkvalitfiovani také ,extravildnove* slozky uzemi;
posilovat ekostabilizacni funkci feSeného Uzemi (realizaci opatfeni v ramci vymezenych ploch
zmén v krajiné a prvku USES);
vhodné usmeérnit rekreacni vyuziti pfirodniho zazemi obce, zlepSit prostupnost krajiny, umoznit
kvalitnéjsi cyklistické a pési propojeni mistnich ¢asti a okoli;

v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro ochranu a rozvoj ploch
vefejné zelené a pfirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucésti kvalitniho obytného
prostredi;

posilit protipovodriovou a protierozni ochranu feSeného Uzemi, nivy vodoteci a Uzemi ohroZzeném
zaplavami chranit pfed souvislou zstavbou;
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vytvaret predpoklady pro zlepSeni kvality pobytu obyvatel a pro upevnéni spoleCenskych vazeb v
feSeném Uzemi;
respektovat identitu obce i krajiny s ohledem na zachovani stavajicich pfirodnich a urbanistickych kvalit,

3. Urbanisticka koncepce

‘ 3.1. ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE A KOMPOZICE

Celé FeSené Uzemi je nutno rozvijet s ohledem na ochranu a rozvoj jeho hodnot, tj. pfi
respektovani urbanistickych, architektonickych, kulturné-historickych a pfirodnich kvalit. Uvedené
hodnoty pfitom Uzemni plan povazuje za pfirozenou soucast identity feSeného Uzemi a dulezitou slozku
jeho rozvojového potencialu.

Umistovani jednotlivych staveb je nutno podfidit prostifedi, do kterého budou vsazovany, tj. musi mit
pfiméfené architektonické, prostorové a objemové parametry, UCinky jejich provozu pak nesmi
naruSovat hodnoty okolniho prostredi.

Zastavéné Uzemi je navrhem Uzemniho planu prostorové i funkéné stabilizovano. Urbanisticka
kompozice se v zasadé neméni, nové navrzené plochy zastavby navazuji na stavajici zastavéna uzemi
a nevytvari v krajiné "nové zastavitelné ostrovy". V ramci navrhovanych zastavitelnych ploch, které byly
vesmes prfevzaty z minulého Uzemniho planu, se uskute¢ni rozvoj bydleni, ob&anské vybavenosti i
podnikéni v kontextu rozvojem technické a dopravni infrastruktury. Stanovené regulativy jednotlivych
funkénich ploch umozni zvySeni spekira zpusobu jejich vyuZiti. Rozvoj sidla bude mozny v ramci jak
navrhovanych, tak stavajicich funkénich ploch individuélniho rodinného bydleni. Urbanisticka kompozice
zastavénych ¢&asti v kontrastu s volnou krajinou zustava zachovéana, navrhové plochy navazuji na
stavajici strukturu, tzn, pokracuji v zakladni koncepci rozvoje obce. Zastavénym Uzemim prochazi linky
dopravni infrastruktury komunikaci, lemované alejemi stromd. Tento systém zelené je podpofen
centralni polohou navsi s vodni plochou a Sirokym vefejnym prostranstvim. V severni ¢asti nad ni je
pripravena transformacni plocha velkého rozsahu zahrnujici pfestavbu zadmku a jeho nejbliz§iho okoli
s cilem vytvoreni komplexniho systému obytnych budov a ob&anské vybavenosti. Sou¢asné je navrzeno
rozSifeni plochy ob&anského vybaveni vefejného charakteru pro posilené predskolni a Skolni vychovy.
Komeréni vybavenost byla umisténa mezi stavajici zemédélsky areal a silnici 1/35. Dalnice, silnice a
mistni komunikace jsou zahrnuty do ploch dopravni infrastruktury silniéni. Soucasti navrhu jsou nové
plochy smiSené nezastavéné - zemédeélské , které jsou umistény zejména na mistech, kde hrozi eroze
pudy a podél vodoteci, které nejsou sou€asti biokoridord. Hlavni rysy koncepce zahrnuji nize uvedené
body:
dusledné zachovat historické i stavajici prostorové oddéleni zastavby mezi Holovousy a Chodovicemi a
chranit zachovalou odliSnou urbanistickou strukturou téchto obou obci, v€etné ochrany venkovského
prostiedi,
rozvojoveé plochy situovat ve vhodnych lokalitAch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce a nové
navrhovanou zastavbu (dostavbu) v obci regulovat tak, aby nebyl poskozen respektive zni€en vesnicky
charakter obce
nevytvéaret ve volné krajiné nova sidla nebo samoty;
respektovat pfirodni kvalitu Uzemi s krajinotvornou funkci hfbetu severnich lesnich porostd a
nezahustovat v tomto misté zastavbu na pfipustnou mez;
umoznit v souladu se zakonem umistovani fotovoltaickych elektiraren na stfechach objektd, ve volné
krajiné nepovolit jejich umisténi vzhledem k nejvyssi kvalité bonity zemédélské pudy a krajinného razu
Hofického chlumu;

v ploge nemovité kulturni pamatky ,, vysinné opevnéné sidlisté — hradisté slovanské® ( USKP &. 25394/6-
4799) budou omezeny zaméry zasahujici pod uUrovefl soucasného terénu nebo ménici stavajici
konfiguraci terénu, nemovité kulturni pamatky budou zachovany a chranény;

Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni nasledujicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
jejichZz hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v kap. 6 UP.
Upfesiiujici podminky pro vyuziti jednotlivych zastavitelnych ploch jsou pak doplnény v kap. 3.3 UP.

Uzemnim planem je stabilizované uzemi roz¢lenéno na funkéné sjednocené plochy, jejichz druh
je deklarovan na zakladé hlavniho, tj. pfevladajiciho a pro konkrétni Uzemi nejvhodnéjSiho vyuziti.
Regulativy - hlavni, pfipustné (eventualné podminéné pfipustné) a nepfipustné vyuziti - umozni
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adekvatni spektrum funkci v Gzemi. Ty stavajici funkce, které jsou definovany v UP jako nepfipustné, by
mély byt postupné vytésnovany. Dosavadni zplsob vyuZziti, ktery neodpovida vymezenym podminkam,
je mozny, pokud nevytvafi zavaznou prekazku rozvoje v ramci hlavniho vyuziti. Nize jsou uvedeny pro
feSené uzemi plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Bydleni venkovské - BV

Rozvojové i stabilizované plochy obytné zastavby rodinnych domu venkovského typu jsou navrzeny

v mistni ¢asti Chloumky a na vychodé Holovous podél stavajici komunikace. Jednéa se o specifické
Uzemi, kde puvodni urbanisticka struktura venkovskych staveni se sedlovymi stfechami a podélnym
pudorysem staveb je v nejSir§Sim méfitku zachovana. Navrhové plochy doplriuji tuto strukturu v omezené
mife zastavéni tak, aby v této mistni ¢asti byl zachovan typicky charakter zastavby v kontextu krajinného
razu uzemi. Soucasti navrhu UP jsou rezervni plochy v mistech zajmu o vystavbu, které budou

v pfipadnych zménach posouzeny.

Bydleni individualni - Bl
Rozvojové i stabilizované plochy obytné zastavby rodinnych domu individualnich jsou navrzeny
v ostatnich ¢astech obce, tj Holovousy a Chodovice.

Rekreace individualni - RI

Stabilizované plochy rekreace individualni jsou situovany v zapadni Casti feSeného Uzemi v Dolnim
Mezihofi. Jedna se o Uzemi chat individualniho charakteru. Pfedpoklada se stabilizace této aktivity a
nové plochy nejsou navrhovany. Pfipadna dalSi rekreace je pfipustna v plochach bydleni venkovskych a
individualnich.

Obcanské vybaveni verejné - OV

Plochy obcanského vybaveni vefejné zahrnuji v obci zafizeni obecniho Ofadu a knihovny v
Holovousech, zakladni a matefské Skoly, kostela, fary a poSty v Chodovicich. Z divodu rozvoje
zastavitelnych a transformacnich ploch se v sousedstvi pozemkud zakladni Skoly vymezila rozvojova
zastavitelna plocha pro rozSifeni pfedskolni a Skolni vychovy. Na navsi v Chodovicich je navrzena
transformacni plocha pro prestavbu firemniho aredlu na kulturné spole¢enské centrum.

Obcanské vybaveni komeréni - OK
Puvodné stabilizovand plocha v centru mistni ¢asti Chodovice byla ur€ena pro transformaci na ob&anské
vefejné vybaveni. Zasadnim rozhodnutim je orientace komerénich ploch za hlavni komunikaci smérem
ke stavajicimu zemédeélskému arealu v Holovousech. Nové navrZena plocha je situovana jizné od silnice
I/35 s odpovidajici dopravni obsluhou.

Obcanské vybaveni - sport - OS
Stabilizovana plocha Sportovniho areélu ,U vagonu“ se nachazi mezi Holovousy a Chodovicemi. Pro
sve potfeby ma dostatecné zdzemi ve stavajicich pozemcich.

Obcanské vybaveni hibitovy - OH
Stabilizovana plocha na vychodé Chodovic pini svoji funkci hfbitova a s dal§im rozSifenim se neuvazuje.

Obcanské vybaveni jiné - OX

Stabilizovana plocha Vyzkumného a S$lechtitelského Ustavu ovocnafského Holovousy s.r.o. zaujima
rozsahlou plochu v centru obce a mensi plochy v celém katastru. Pro své potfeby ma dostateéné zazemi
ve stavajicich pozemcich. Rozvojové aktivity jsou feSeny jinou funkéni plochou ob&anské vybavenosti
komer¢&ni, soustfedénou jizné od silnice /35 s dobrym dopravnim napojenim.

Smisené obytné jiné - SX

V centru obce je navrzena transformacni plocha stavajiciho arealu zamku Holovousy se specifickym
vyuzitim, které odpovida modernimu pojeti ndjemniho bydleni v kombinaci s ob&anskou vybavenosti.
Funkce bydleni je zde rozvijena v nékolika rovindch, a to startovaci byty, byty zvlaStniho ur€eni,
seniorské byty s pe€ovatelskou sluzbou, zafizeni technického vybaveni a obanska vybavenost. Zamek
bude koncipovan jako dominanta obce s reprezentativnim urCenim. Areal bude doplnén zeleni a
pobytovymi rekreacnimi plochami.
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Verejna prostranstvi vSeobecna - PU

Stabilizované plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji v obci naves a rozSifené prostranstvi v centru
Chodovic. Soucasti jsou parkové Upravy se zeleni a péSimi komunikacemi. Navrh pocita s vymezenim
nového prostranstvi na vjezdu od Hofic ze silnice /35 do Holovous. Rezervni plocha byla vymezena
podél silnice 1/35 a stavajici plochou bydleni.

Doprava silni¢ni - DS

Jizni Casti feSeného uzemi prochazi navrzena trasa dalnice D35, pro niz je v souladu s nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci kraje vymezen koridor dopravni infrastruktury silniéni CPZ.DS2.
Stavajici silnice, mistni komunikace, obsluzné a ucelové komunikace, cyklostezky jsou definovany jako
stabilizované plochy dopravy silniéni. Re$eni dopravni obsluhy ve vétich lokalitach je sougasti téchto
ploch.

Doprava drazni - DD
Je realizovana na tratich, které z jihu a zapadu protinaji feSené uzemi. Nové plochy se
nenavrhuiji. .

Doprava letecka - DL

Pf¥i jizni hranici feSeného Uzemi zasahuje do k.U. Holovousy v Podkrkonosi vefejné
vnitrostatni letité Aeroklubu Hofice. Leti§té ma jednu travnatou vzletovou a pfistavaci
drahu. Jedna se o stabilizované plochy bez zmén a rozvoje.

Technicka infrastruktura vSseobecna - TU

Stabilizované plochy technicke infrastruktury vSeobecné zaujimaji vodojem, regulacni
stanici plynu, trafostanice a Cistirnu odpadnich vod. Rozvojové plocha je navrzena pro
rozs§ifeni této Cistirny.

Vyroba drobna a sluzby - VD
Stabilizovana plocha je umisténa na vjezdu ze silnice 1/35, s dal$im rozSifenim se nepocita.

Vyroba lehka - VL

Stabilizovana plocha vyroby lehké je umisténa na zapadé feSeného Uzemi, kde menSi ¢ast arealu lezi
v k.0. Holovousy a vétSi ¢ast v k.u. OstroméF. Nové plochy i plochy transformace jsou umistény
v blizkosti stavajiciho zemédélského aredlu pod silnici 1/35. Pocit4 se i s rezervni plochou pro budouci
provéreni.

Vyroba zemédélska a lesnicka - VZ

Stavajici zemédeélsky aredl umistény jizné od silnice 1/35 ma plochy vymezené jak pro stabilizaci tak
novy rozvoj. Vramci transformace bude c&ast Uzemi feSena pro vyuZiti vyroby lehké. DalSim
zemédélskym arealem mensiho rozsahu je severné polozena lokality v Chodovicech pod lesem. Tam je
i vymezena rozvojova plocha rozsifeni aredlu.

Vodni a vodohospodarské vseobecné - WU
Plochy vymezené pro vodohospodarFstvi a vodni toky jsou v krajiné stabilizovany a nové nejsou
navrzeny.

Zemédélskeé vSeobecné - AU
Orna plda v zemédélsky obhospodarované krajiné je stabilizovana a v co nejvyssi mife chranéna.

Trvalé kultury - AT
Trvalé kultury zahrnuji sady, které jsou vétSinové oplocené.

Lesni vSeobecné - LU
Zahrnuje veskeré lesni porosty v krajiné. Navrh nepfedpoklada zadné zmény vyuZiti. Soucasti ploch
jsou prvky lokalniho a regionalniho systému USES.
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Smisené krajinné vS§eobecné - MU

Zahrnuje trvalé travni porosty a zelen, kterd dotvafi v izemi nezbytné krajinotvorné prvky, napf. stromy,
kefe, meze apod. V intenzivné obhospodafovaném uUzemi plni soucast ekostabilizace pro omezeni
eroze pudy. Navrh pocita s jejich rozSifenim u ploch zmén v krajiné v ramci feSeni lokalniho a
regionalniho USES.

Smisené krajinné jiné - MX
Zahrnuje vétSinové trvalé travni porosty, které slouzi jako vzletova a pfistavaci dréha letisté. Navrh UP
nefesi zmény vyuziti.

3.2. VYMEZENI SYSTEMU SIDLENI ZELENE

Systém sidelni zelen& je tvofen zeleni v rdmci ostatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. V UP
nejsou samostatné vymezeny. Soucasti systému sidleni zelené jsou vétSinou plochy zelené vefejné i
soukromeé, které jsou zahrnuty do jinych funkénich ploch (napf. zahrady obytnych celkd, zelefi v
ramci areall obanského vybaveni a vefejnych prostranstvi apod.) a dale zelen solitérni a liniova (uli¢ni
aleje, stromoradi podél silnic, doprovodna a bfehova zelen - tj. stavajici interakéni prvky zelené
pronikajici do zemédélskych a urbanizovanych segmentu krajiny podél cest a vodnich tokd) apod.;
Specifickou plochou je transformacni plocha zameckého arealu zafazena do obc&anského vybaveni
jiného s cilem prestavét aredl pro potfeby najemniho bydleni, seniorského bydleni se sluzbami,
startovaci byty pro mladé a obchodni aktivity. Soucasti arealu bude FeSeni zameckého parku
v ndvaznosti na zachovalé dfeviny.

Do systému sidelni zelené je nutno zahrnout rovnéz plochy zelené krajinné, pronikajici do zastavéného
tzemi, €i na né navazujici, vyuzivané napf. k denni rekreaci obyvatel. Ty jsou zafazeny ve funkcich
nezastavéného Uzemi (zejména LU, AT, WU).

Pro ochranu sidelni zelené jsou stanoveny nésledujici principy:

Plochy zelené budou realizovany v rdmci jinych funk&nich ploch, zejména pak v ramci novych
rozvojovych lokalit v podobé zelené vefejné pristupné, soukromé a vyhrazené, popf. zelené ochranné a
izolagni; plochy zelené budou rozvijeny v ramci prvkt USES a interakénich prvku v krajinég;

3.3. PLAN ROZVOJE OBCE V ZASTAVITELNYCH A TRANSFORMACNICH E’LOCHACH S OHLEDEM
NA PLANOVANY POCET OBYVATEL, PREHLEDNA TABULKA ROZVOJOVYCH PLOCH

STAV: Trvale bydlicich obyvatel k 1.1.2023 534 ob.
Volna kapacita COV je na konci roku 2024 150 EO

NAVRH:
Za predpokladu vyuziti volné kapacity COV je umoznéna vystavba bez navyseni
technologické kapacity (investorska 1. etapa):

v plochdch Z.1,2.2,2.3,2.4,2.5,2.9,2.8, 210, Z11, 212, Z.13, Z15

bydleni individualni . 49 ob.
zaméstnanci 4 ob.
V plochach T.1,T.2, T.3

bydleni v bytovych domech 80 ob.
Celkem narlst poctu obyvatel a zaméstnanc 133 ob.

Po zkapacitnéni COV bud umoznéna vystavba ( investorska 2. etapa):
v plochéch Z.6. 2.7,

lehka vyroba, obCanské vybaveni komeréni, zaméstnanci 4 ob.
V plochach T.1

bydleni v bytovych domech 270 ob.
Zameéstnanci T.1 8 ob.
Celkem narlst poctu obyvatel a zaméstnanc 282 ob.
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Zastavitelné plochy

Cislo |Mistni ¢ast [Plocha |Funkéni vyuZiti RZV Plocha |Predpokladany pocet |Podminka
uzemi ozn. m2 obj. obyv. |zam.
Z.1 Chloumky [BV bydleni venkovské 1407 1 3,5
Z:2 Chloumky |[BV bydleni venkovské 715 0 0
Z.3 Holovousy |BI bydleni individudlni 713 1 3.5
2.4 Holovousy |BI bydleni individudlni 9615 6 24,5 US.1+PS.1
Z:5 Holovousy |PU verejné prostranstvi 2079 0 0
2.6 Holovousy |OK obcanské vybaveni komercni 7108 1 3|US.2+PS.2
Z7 Holovousy |VL vyroba lehka 9353 1 3|US.2+PS.2
7.8 Holovousy [VZ vyroba zemédélska a lesnicka 4720 1
Z.9 Chodovice |BI bydleni individualni 1194 1 3.5
2.10 [Chodovice [VZ vyroba zemédélska a lesnicka 5043 1
Z.11 (Chodovice [OV obcanské vybaveni verejné 7982 1 4(UsS.4
Z2.12 [Chodovice |(BI bydleni individudlni 3852 2 7
Z.13 |Chodovice |[BI bydleni individualni 600 1 3,5
Z.14 [Chodovice ([TU technickd infrastruktura 3242 1
Z2.15 |[Chloumky |[BV bydleni venkovské 900 1 3,5
Celkem 58523 19 49 10
Transformacni plochy
Cislo [Mistni ¢ast |Plocha |Funkéni vyuZiti RZV Plocha |Predpokladany pocet |Pozn.
uzemi ozn. m2 staveb |obyvat{zam.
M1 Holovousy |[SX 1. Etapa - smiSené obytné jiné 50661 3 80 US.3+PS.3
. Holovousy [SX 2. etapa - smiSené obytné jiné 50661 9| 270 8|US.3+PS.3
T.2 Holovousy |VL vyroba lehka 6362 1 1
T.3 Chodovice |0V obcanské vybaveni verejné 1356 1 0
Celkem 58379 11| 350 9
Plochy zmén v krajiné
Cislo |Mistni ¢ast [Plocha |Funkéni vyuZiti RZV Plocha |Predpokladany pocet |Pozn.
uzemi ozn. m2 staveb |obyvat{zaméstnanct
K.1 Holovousy |AL USES-zména na trvaly travni porost 5070 USES
K.2 Holovousy |[AL USES-zména na trvaly travni porost 3152 USES
K.3 Holovousy |AL USES-zména na trvaly travni porost 41525 USES
K.4 Holovousy |[AL USES-zména na trvaly travni porost 13676 USES
K.5 Holovousy |AL protierozni-trvaly travni porost 10490
Celkem 73913
Plochy Gizemnich rezerv
Cislo |Mistni ¢ast [Plocha |Funkéni vyuZiti RZV Plocha |Predpokladany pocet |Pozn.
uzemi ozn. m2 staveb |obyvat{zam.
R.1 Chloumky |[BV bydleni venkovské 6280 4 14
R.2 Chloumky |[BV bydleni venkovské 3003 2 7
R.3 Chloumky [BV bydleni venkovské 2203 2 7
R.4 Holovousy |BI bydleni individudlni 49351 40| 140
R.5 Holovousy |PU verejné prostranstvi 9270
R.6 Holovousy |BI bydleni individualni 12134 10 35
R.7 Holovousy [VL vyroba a skladovani 17437 4 4
R.8 Chodovice |BI bydleni individudlni 8196 7| 24,5
R.9 Chodovice |BI bydleni individudlni 2372 3| 10,5
Celkem 100963 72 238 -
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3.4. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pfi vyuZiti zastavitelnych ploch tzn. pfi vymezovani pozemku, umistovani staveb a pfi zménéch
staveb a zménach vyuziti pozemkl a dalSich zplsobech vyuziti zastavitelnych ploch je nutno zaroven
vychazet z podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap.
6 této dokumentace a z limit vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno uplatfovat limity
vyuziti Uzemi vyplyvajici z obecnych pravnich pfedpist, rozhodnuti spravnich organa a vlastnosti tzemi

Oznaceni
plochy

Kéd plochy

s rozdilnym

zpusobem
vyuziti

Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné
prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Cast
obce
Vyméra

ZA

BV

bydleni
venkovské

Zastavitelna plocha malého rozsahu vymezena na
severovychodnim okraji ¢asti Chloumky;

- dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/28432;

- zastavba bude situovéana tak, aby na vychodni
stranu byla vy&lenéna zahrada;

- min. 50% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelef, s podminkou likvidace srazkovych vod
na vlastnim pozemku;

- ve sméru vychodnim do krajiny orientovat
zahradu a zelen;

- rodinny dim obdélnikového pudorysu s pomérem
stran 1:1,5-3 se sedlovou stfechou

- parkovani min. 2 osobnich vozu na vlastnim
pozemku na 1 bytovou jednotku

Chloumky

0,14 ha

Z2

BV

bydleni
venkovské

Zastavitelna plocha malého rozsahu vymezena ve
stfedni ¢asti Chloumek,

jedna se o nezbytné rozSifeni zastavéného tUzemi o
realizovanou stavbu se zazemim na pozemku smérem
vychodnim;

- dopravni napojeni zlstava ze stavajici silnice
[11/28432 pfes zastavéné uzemi rodinného domu;

- min. 50% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelefi, s podminkou likvidace srazkovych vod
na vlastnim pozemku;

- ve sméru vychodnim do krajiny orientovat
zahradu a zelen;

- rodinny ddm obdéInikového padorysu s pomérem
stran 1:1,5-3 se sedlovou stfechou

- parkovani min. 2 osobnich vozd na vlastnim
pozemku na 1 bytovou jednotku

Chloumky

0,07 ha
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Oznaceni
plochy

Kéd plochy

s rozdilnym

zpusobem
vyuziti

Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné
prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu

Cast obce
Vymeéra

Z3

bydleni
individualni

Zastavitelna plocha malého rozsahu vymezena na
severozapadnim okraji Holovous;

- dopravni napojeni a obsluha bude zajisténa ze
stavajici mistni komunikace, ktera je v téchto
mistech velmi Uzka, uli¢ni prostranstvi je
nedostatecné; pfi zadosti o stavebni povoleni
bude kapacita dopravniho pfipojeni ovéfena

- z&stavba bude situovana tak, aby na vychodni
stranu byla vy&lenéna zahrada;

- min. 50% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelen, s podminkou likvidace srdzkovych
vod na vlastnim pozemku;

- ve sméru vychodnim do krajiny orientovat
zahradu a zelen;

- parkovani min. 2 osobnich vozl na vlastnim
pozemku na 1 bytovou jednotku

Holovousy
Severni ¢ast

0,07 ha

Z4

bydleni
individualni

Zastavitelnd plocha stfedniho rozsahu vymezena na
zapadnim okraji Holovous;

- dopravni obsluha bude feSena nové z rozSifené
mistni komunikace, §Sife uli¢niho prostranstvi bude
min. 8m;

- zastavba bude situovana smérem k ulici tak, ze
zahrady budou sméfovany do volné krajiny

- nejsou pfipustné druhé fady zastavby;

- min. 50% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelefl, s podminkou likvidace srazkovych
vod na vlastnim pozemku;

- parkovani min. 2 osobnich vozl na vlastnim
pozemku na 1 bytovou jednotku

- zastavba izolovanych rodinnych doma,

- nepfipustné jsou dvojdomky, fadové RD

- podminkou vyuziti lokality je uzavieni planovaci
smlouvy PS.1

- podminkou vyuziti lokality je vypracovani uzemni
studie US.1

Holovousy
Severni ¢ast

1,05ha

10
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Oznaceni | Kod plochy Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné Cast obce
plochy s rozdilnym prostorového usporadani a ochrany krajinného Vyméra
zpusobem razu
vyuziti
Zastavitelna plocha malého rozsahu vymezena na Holovousy
jiznim okraji Holovous; Jizni Cast
- dopravni napojeni bude feSeno z mistni
2.5 PU komunikace;
- vefejné prostranstvi je uréeno zejména pro
Vefejna zajisténi odstavného parkovani osobnich vozidel 0,21 ha
prostranstv v souvislosti s pofadanim sezoénnich akci;
i - soucasti plochy bude vysadba strom( podél
vSeobecna hranice s obytnou zastavbou;
Zastavitelna plocha stfedniho rozsahu vymezena Holovousy
jizné od silnice /35 smérem ke stavajicimu Jizni ¢ast u
zemédélskému aredlu v ¢asti Holovous; silnice 1/35
- podminkou vystavby je napojeni staveb na
splaskovou kanalizaci s odvodem na centralni COV
2.6 OK (individualni zplUsob likvidace odpadnich vod, v 0,71 ha
souladu s platnou legislativou neni pFipustny);
obcanské - dopravni napojeni bude feSeno z Gcelové
vybaveni komunikace, pfimé komunikaéni napojeni na silnici I.
komer¢ni tridy 1/35 je nepfipustné;

- vramci US bude feSena kostra dopravniho
systému obou lokalit s doporu€enim spole¢né
obsluzné komunikace;

- smérem K silnici /35 budou orientovany prodejni
plochy, smérem jiznim plochy skladové;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku 0,7;
- min. 30% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelef, s podminkou likvidace srazkovych

vod na vlastnim pozemku;
- parkovani na vlastnim pozemku

- vochranném pasmu silnice /35 jsou stavby,
které podléhaji ochrané pfed nadlimitnim hlukem;

- je nutné zohlednit OP vrchniho elektrického vedeni
35 kV, existenci plynovodu, telekomunika¢niho
vedeni, investice do pudy, OP letisté, lokality
archeologickych nalezl kat. I. a Il. a dalsi existujici
sité Tl a jejich OP;

- podminkou vyuziti lokality je uzavieni planovaci
smlouvy PS.2, spole¢né s plochou Z.7

- podminkou vyuziti lokality je vypracovani uzemni
studie US.2, spolec¢né s plochou 2.7

- podminkou vystavby Z.6 bude zkapacitnéni COV
Holovousy
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

Oznaceni
plochy

Kéd plochy

s rozdilnym

zpusobem
vyuziti

Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné
prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu

Cast obce
Vymeéra

.7

VL

vyroba lehka

Zastavitelna plocha stfedniho rozsahu vymezena
jizné od silnice 1/35 smérem ke stavajicimu
zemédélskému aredlu v ¢asti Holovous;

- podminkou vystavby je napojeni staveb na
splaskovou kanalizaci s odvodem na centralni COV
(individualni zpusob likvidace odpadnich vod, v
souladu s platnou legislativou neni pfipustny);

- dopravni napojeni bude feSeno z Gcelové
komunikace,

- smérem K silnici 1/35 budou orientovany prodejni
plochy, smérem jiznim plochy skladové;

- min. 30% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelefl, s podminkou likvidace srazkovych
vod na vlastnim pozemku;

- parkovani na vlastnim pozemku

- je nutné zohlednit OP vrchniho elektrického vedeni
35 kV, existenci plynovodu, telekomunika¢niho
vedeni, investice do pudy, OP letisté, lokality
archeologickych nalezl kat. I. a Il. a dalsi existujici
sité Tl a jejich OP;

- podminkou vyuziti lokality je uzavreni planovaci
smlouvy PS.2, spole¢né s plochou Z.6

- podminkou vyuziti lokality je vypracovani uzemni
studie US.2, spole¢né s plochou Z.6

- podminkou vystavby Z.7 bude zkapacitnéni COV
Holovousy

Holovousy
Jizni ¢ast u
silnice 1/35

0,94 ha

Z8

vZ

vyroba
zemédeélsk
aa
lesnicka

Zastavitelna plocha stfedniho rozsahu vymezena
v pfimé navaznosti na stavajici zemédélsky areél
v jizni ¢asti Holovous;

- podminkou vystavby je napojeni staveb na
splaskovou kanalizaci s odvodem na centralni COV
(individualni zpusob likvidace odpadnich vod, v
souladu s platnou legislativou neni pfipustny);

- dopravni napojeni bude fe$eno z ucelové
komunikace, ktera je napojena na silnici 1/35, pfipadné
se vyuzije stavajici vjezd do arealu

- min. 30% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelen, s podminkou likvidace srazkovych
vod na vlastnim pozemku;

- parkovani na vlastnim pozemku

- je nutné zohlednit OP plynovodu, telekomunikaéniho
vedeni, investice do pudy, OP letisté, lokality
archeologickych nalezt kat. I. a Il. a dalSi existujici
sité Tl a jejich OP;

Holovousy
Jizni ast u
silnice 1/35

0,47 ha
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

Oznaceni | Kod plochy Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné Cast obce
plochy s rozdilnym prostorového usporadani a ochrany krajinného Vyméra
zpusobem razu
vyuziti
Zastavitelna plocha malého rozsahu vymezena na Chodovice
severovychodnim okraji Chodovic pod vodarnou; Severni ¢ast
- zastavba bude situovana na zgpadni strané;
Z9 Bl - je nutné zohlednit OP lesa a respektovat existenci
vodovodniho Fadu;
bydleni - min. 50% z celkové plochy pozemku je uréeno 0,12 ha
individualni pro zelen, s podminkou likvidace srdzkovych
vod na vlastnim pozemku;
- parkovani min. 2 osobnich vozl na vlastnim
pozemku na 1 bytovou jednotku
- zastavba izolovanych rodinnych domu,
- nepfipustné jsou dvojdomky, fadové RD
Zastavitelna plocha stfedniho rozsahu vymezena Chodovice
v pfimé ndvaznosti na stavajici zemédélsky aredl na Severni ¢ast
Z.10 vz severu Chodovic;
- dopravni napojeni bude feSeno z Gcelové
Vyroba komunikace, ktera je propojena na mistni komunikaci 0,50 ha
zemédeélska - min. 30% z celkové plochy pozemku je uréeno
a lesnicka pro zelef, s podminkou likvidace srazkovych
vod na vilastnim pozemku;
- parkovani na vlastnim pozemku
Zastavitelna plocha stfedniho rozsahu vymezena Chodovice
na severu Chodovic, v pfimé navaznosti na stavajici Severni ¢ast
aredl zékladni a matefskée Skoly;
- min. 30% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelef, s podminkou likvidace srazkovych
Z.11 ov vod na vlastnim pozemku; 0,80 ha
- parkovani na vlastnim pozemku
obc¢anské - je nutné zohlednit OP lesa;
vybaveni - podminkou vyuziti lokality je vypracovani uzemni
vefejné studie US.4
Zastavitelna plocha stfedniho rozsahu vymezena na Chodovice
vychodnim okraji Chodovic u hibitova; Severni ¢ast
- dopravni obsluha je zajisténa ze stavajici mistni
212 Bl komunikace;
- min. 50% z celkové plochy pozemku je uréeno
bydleni pro zelen, s podminkou likvidace srdzkovych 0,38 ha
individualni vod na vlastnim pozemku;

- parkovani min. 2 osobnich vozl na vlastnim
pozemku na 1 bytovou jednotku

- zastavba izolovanych rodinnych domi,

- nepfipustné jsou dvojdomky, Fadové RD

- je nutné respektovat existenci vodovodniho fadu;
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

Oznaceni | Kod plochy Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné Cast obce
plochy s rozdilnym prostorového usporadani a ochrany krajinného Vyméra
zpusobem razu
vyuziti
Zastavitelna plocha malého rozsahu vymezena Chodovice
v jizni ¢asti Chodovic mezi stdvajicimi rodinnymi jizni cast
domy;
Bl - dopravni obsluha je zajisténa ze stavajici mistni
komunikace;
Z.13 bydleni - min. 50% z celkové plochy pozemku je uréeno 0,06 ha
individualni pro zelen, s podminkou likvidace srdzkovych
vod na vlastnim pozemku;
- parkovani min. 2 osobnich vozl na vlastnim
pozemku na 1 bytovou jednotku
- zastavba izolovanych rodinnych domu,
- nepfipustné jsou dvojdomky, fadové RD
Zastavitelna plocha stfedniho rozsahu vymezena Chodovice
v jizni ¢asti Chodovic s navaznosti na stavajici jizni ¢ast
plochu COV uréena pro jeji kapacitni rozsifent;
Z.14 TU - dopravni obsluha je zajisténa ze stavajici ucelové
komunikace v navaznosti na COV;
technicka - min. 30% z celkové plochy pozemku je uréeno 0,32 ha
infrastruktura pro zelen, s podminkou likvidace srdzkovych
v8eobecnd vod na vlastnim pozemku;
- je nutné zohlednit OP vodotece, investice do plidy a
respektovat existenci kanalizace a elektrokabelu;
- limitem je pfistup k vodni ploSe z okolnich pozemku
v §ifu 8m od bfehu
Zastavitelna plocha malého rozsahu vymezena na Chloumky
jiznim okraji ¢asti Chloumky;
- dopravni napojeni ze stavajici silnice 111/28432;
- zastavba bude situovana tak, aby na vychodni 0,09 ha
stranu byla vy¢lenéna zahrada;
215 BV - min. 50% z celkové plochy pozemku je uréeno
pro zelen, s podminkou likvidace srdzkovych
bydleni vod na vilastnim pozemku;
venkovské | - limitem vystavby je ochranné pasmo lesa 30m;

- rodinny diim obdélnikového padorysu
s pomérem stran 1:1,5-3 se sedlovou stfechou
- parkovani min. 2 osobnich vozl na vlastnim
pozemku na 1 bytovou jednotku
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

3.5. VYMEZENiI TRANSFORMACNICH PLOCH

Pfi vyuZziti transformacnich ploch tzn. pfi vymezovani pozemkl, umistovani staveb a pfi
zménach staveb a zménach vyuziti pozemku a dalSich zpasobech vyuZiti je nutno zaroven vychazet z
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které jsou uvedeny v kap. 6 této
dokumentace a z limitd vyplyvajicich z této dokumentace. Dale je nutno uplatiiovat limity vyuziti Gzemi
vyplyvajici z obecnych pravnich predpisl, rozhodnuti spravnich organl a vlastnosti tzemi.

Oznaceni | Kaod plochy Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné Cast obce
plochy s rozdilnym prostorového usporadani a ochrany krajinného Vyméra
zpusobem razu
vyuziti
Transformacni plocha velkého rozsahu vymezena Holovousy
hranici areélu byvalého zamku s hospodarskymi Severni ¢ast
budovami v severni ¢asti Holovous; Zamecky
- stavba bude rozdélena na investorské etapy, v 1. areal
investorské etapé bude realizovano bydleni pro
T.1 SX max. 80 obyvatel, 5,07 ha
- ve 2. investorské etapé bydleni pro 270 obyvatel za
Smigené podminky zkapacitnéni stavajici centralni COV
obytné jiné (individualni zplGsob likvidace odpadnich vod, v

souladu s platnou legislativou neni pfipustny);
- dopravni obsluha ze stavajici silnice 111/28432
a 111/28430;

- vramci US bude feSena kostra dopravniho
systému, urbanisticka struktura odrazejici mistni
charakter staveb, zapojeni pfirodnich prvk( do
zahrad a parku, vyuziti staveb pro hromadné
bydleni, v€etné bytovych domu pro dostupné
najemni bydleni; ob&anskou vybavenost a sluzby;

- min. 25% z celkové plochy pozemku je
uréeno pro zelen, s podminkou likvidace
srazkovych vod na vlastnim pozemku;

- vy8ka hiebene stfechy bude ovéfena
Uzemni studii a pfizpusobi se celkovému
rdzu obce

- je nutné zohlednit stavajici zamek, jako dominantu
obce, parkovou Upravu pfizpasobit novému vyuziti
s dopInénim dfevin;

- podminkou vyuziti lokality je uzavreni planovaci
smiouvy PS.3,

- podminkou vyuziti lokality je vypracovani
uzemni studie US.3,
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

Oznaceni
plochy

Kéd plochy

s rozdilnym

zptsobem
vyuziti

Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné
prostorového usporadani a ochrany krajinného
razu

Cast obce
Vyméra

T.2

VL

vyroba lehka

Transformacni plocha stfedniho rozsahu
vymezend pozemkem ve stavajicim zemédélském
aredlu jizné od silnice 1/35;

- dopravni napojeni je feSeno ze stavajici ucelové
komunikace napojené na silnici 1/35;

- min. 10% z celkové plochy pozemku je
uréeno pro zelef, s podminkou umisténi
zelené u vjezdu do aredlu,

- likvidace srazkovych vod je vyzadovana na
vlastnim pozemku;

- parkovani na vlastnim pozemku

- je nutné zohlednit OP vrchniho elektrického vedeni
35 KV, existenci plynovodu, telekomunikaéniho
vedeni, OP letisté, a dalsi existujici sité Tl a jejich
OP;

Holovousy
Jizni ¢ast
pod silnici

1/35
Zemédeélsky
areal

0,64 ha

T.3

ov

ob&anské
vybaveni
vefejné

Transformacni plocha malého rozsahu vymezend
pozemky p.p.€. 99/1,259,261, v soukromém
vlastnictvi , nachazejici se na navsi mistni ¢asti
Chodovic ;

Navrh jiného vyuZiti staveb pocita s vefejnou
ob&anskou vybavenosti, ktera bude slouzit jako
kulturné spole€enské centrum Holovous;

- zazemi centra bude odpovidat kapacitnim
moznostem pozemkad, tj. zvazi se pocet
parkovacich stani, moznost vyuziti pro dalsi vefejné
Ucely,

- urbanisticka struktura bude odpovidat mistnimu
charakteru staveb,

- intenzita vyuZziti stavebniho pozemku bude
prizplsobena stavajicimu stavu staveb,

- vy8kov@ hladina zastavby max. 9m
pfizpusobena okolni zastavbé rodinnych
domd;

- podminka likvidace srazkovych vod na
vlastnim pozemku;

Chodovice
centrum

0,14 ha
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

‘ 3.6. KORIDOR PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Oznaceni | Kaod plochy Zakladni popis, podminky vyuziti plochy véetné Cast obce
koridoru koridoru prostorového usporadani a ochrany krajinného Vyméra
razu
Koridor je urCen pro umisténi dalnice II. tfidy D35 Holovousy
Ulibice - Hradec Kralové se vsemi objekty a Jizni ¢ast
souvisejicimi stavbami (napf. odvodnéni, f.0.
zarfezy, nasypy, zarubni a opérné zdi, mosty, kfizeni,
napojeni komunikaci, protihlukové opatieni, 5,07 ha
CPZ.DS2 Koridor pro ochrannd a izolacni zelen, pfipadné pési a
dalnici Il. cyklistické a ucelové komunikace).
tridy - plogné vymezeny koridor dopravni
, D35 infrastruktury z nadfazené dokumentace (CPZ);
Ulibice - - v koridoru neumistovat jakékoliv stavby,
E:;gig které nesouvisi s planovanou vystavbou dalnice D35
Ulibice - Hradec Kralové vé. souvisejicich staveb a to
do doby jejich realizace;

4. Koncepce verejné infrastruktury

| 4.1. OBEANSKE VYBAVENI A VEREJNA INFRASTRUKTURA

Plochy ob&anského vybaveni napf. pro vzdélavani, zdravotnictvi, socialni péci,
administrativné-spravni a cirkevni U&ely jsou soucasti vefejné infrastruktury. Je nutno je ve strukture
obce héjit a pfednostné vyuZivat pro vefejné ucely.

Uzemnim planem jsou jako Obdanské vybaveni vefejné - OV samostatné vymezeny
zejmeéna plochy stabilizované - tj. stavajici arealy Skolnich, pfed$kolnich a jinych vychovné-
vzdélavacich zafizeni (napf. arealy MS, ZS), spravy a udrzby obce (sidlo obecniho Gfadu v€. knihovny ),
dalSich vefejnych instituci, zazemi, slozek ochrany obyvatelstva (hasi¢ské zbrojnice SDH) a
kulturné-spolecenskych &i cirkevnich zafizeni (kostel sv. Bartoloméje nachazejici se v Chodovicich).
Rozvoj ob&anského vybaveni vefejného charakteru je umoznén v ramci zastavitelnych ploch Z.11 v
navaznosti na stavajici aredl Skoly a Skolky s pfedpokladem rozSifeni Skolnich a predskolnich
zafizeni. Z ddvodu rozvoje zastavitelnych a transformacnich ploch se v sousedstvi pozemkl zékladni
Skoly vymezila rozvojova zastavitelnd plocha pro rozSifeni predskolni a Skolni vychovy. Na navsi v
Chodovicich je navrzena transformacni plocha T.3 pro prestavbu firemniho arealu na kulturné
spoleCenské centrum. Pozadavky na rozSifeni sité zafizeni obanského vybaveni (s charakterem
vefejné infrastruktury), vyplyvajici z potfeb rozvoje obce, je mozno uspokojit jak v ramci stavajicich
aredld a zafizeni ve stabilizovanych plochach OV. Tato funkce mizZe byt téZ soucasti jinych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti (stabilizovanych a zastavitelnych ploch), je-li v souladu s hlavnim,
pripustnym ¢€i podminéné pfipustnym vyuzitim dané funkéni plochy.

Mimo plochy OV jsou Uzemnim planem samostatné vymezeny téz dalsi plochy ob¢anského
vybaveni, které zpravidla zahrnuji i objekty odpovidajici svym charakterem vefejné infrastrukture:
Obganské vybaveni - sport - OS - V UP jsou reprezentovany sportovnim aredlem v centru obce.
Sportovni plochy mensiho rozsahu (napf. détské hfisté, hfisté na mi€ové hry) jsou nebo mohou byt
soucasti téz jinych ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZziti (napf. ploch BV, Bl).
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

Obcanské vybaveni - hibitovy - OH - tato funkce je v f.0. zastoupena arealem hrbitova v Chodovicich.
Plochy ob&anského vybaveni budou respektovany v souladu s jejich hlavnim, resp. pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Verejna prostranstvi se zeleni a parkové upravené plochy - PU v této funkci jsou Gzemnim planem
funkéné vymezeny verejné pristupné plochy, které maji vyznamnou urbanistickou, komunikaéni, a
v pfipadé zelené i ozdravnou funkci €i dal§i vyznamnéj$i plochy vefejné zelené. Zvlastni diraz je zde
kladen na Upravy vefejnych prostranstvi v urbanisticky hodnotnych a pohledové exponovanych
lokalitach. Kromé vymezeni stabilizovanych ploch PU pocita UP i s pfiméfenym plosnym rozvojem nejen
zpevnénych ploch pro komunikace a vefejnou zelen.
UP jsou konkrétné vymezeny plochy Z.5 (pro realizaci parkovani se zeleni na vjezdu do obce ze silnice
I/35. rezervni plocha R.5 je vymezena mezi silnici 1/35 a obytnou zastavbou v Holovousech. Vefejna
zelen je pfipustna v ramci vSech funkénich ploch.
V réamci vétSich transformacni plochy T.1 budou feSeny vefejna prostranstvi se zeleni v rdmci parku a
celkové koncepce prestavby zameckého aredlu.

| 4.2. DOPRAVA

L)zemnim planem je navrhovano: )

1. UP vymezuje a upfesriuje koridor pro dalnici D35 Ulibice - Hradec Kralové se v8emi objekty a
souvisejicimi stavbami s oznacenim CPZ.DS2 s tim, ze nékteré stavby souvisejici mohou byt umistény
mimo vymezeny koridor, v souladu s nadfazenou dokumentaci (ZUR Krélovéhradeckého kraje, v
platném znéni). V koridoru neumistovat jakékoliv stavby, které nesouvisi s planovanou vystavbou
dalnice D35 a to do doby jeji realizace;

2. UP vymezuje dalnici D35 Ulibice - Hradec Kralové jako verejné prospésnou stavbu (VPS) s moznosti
vyvlastnéni s ozna¢enim VD.1;

3. 'V ramci rozvojovych ploch budou umistovany komunikace pro vnitfni obsluhu Uzemi, a to v souladu s

prisluSsnymi pfedpisy a normami dle daného Ucelu, resp. prodlouzeny mistni komunikace, které navazi

na stavajici dopravni systém. Vedeni mistnich komunikaci uvnitf lokalit bude pfedmétem feSeni
navazujicich dokumentaci (v&€. tzemnich studii);

Upravi se a zlepSi smérové a vySkové parametry silnic a komunikaci v€etné napojeni kfizovatek.

Kapacitné dostate¢né plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno dimenzovat u

vSech

potencialnich cilt dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a administrativnich zafizeni a zafizeni

obc&anského vybaveni;

6. Cesty a uc€elové komunikace v krajiné zajistujici jeji prostupnost jsou stabilizovany, nové nejsou

navrzeny.

Doplni se chodniky dle potfeb obyvatel a terénnich podminek.

Cyklostezka z Hofic do Holovous bude chranéna a v pfipadé doplnéni mistni komunikace v soubéhu

s ni se vy€leni samostatny pruh.

9. Do feSeného uzemi zasahuji OP vefejného vnitrostatniho letisté Hofice, a to konkrétné OP s vySkovym
omezenim staveb, OP s omezenim staveb vzdudného vedeni VN a VVN a OP proti nebezpecnym a
klamavym svétlim.

o~

o N

| 4.3. ZASOBOVANI VODOU

Systém zasobovani vodou vychazi ze stavajiciho stavu, tzemnim planem je navrzeno:
1. Novou zastavbu v ramci rozvojovych ploch v obci bude mozno napoijit na stavajici vodovodni
sit. Pro zastavitelné plochy budou nové vodovodni fady vedeny prioritné po vefejnych komunikacich
2. V rekrealni oblasti Ize zasobovat vodou individualnim zpdsobem studnami z divodu ekonomické
nakladnosti pfivodu vodovodu.
3. Rozvojové lokality budou zajistény zdrojem pozarni vody v€etné pfistupu pozarni techniky.
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

| 4.4.0DVOD A CISTENi ODPADNICH VOD

Systém odvadéni splaskovych vod do centralni Cistirny odpadnich vod v obci vychazi ze stavajiciho

stavu, Uzemnim planem je navrzeno:

Stavajici koncepce odvadéni odpadnich vod a jejich nasledné vygisténi na COV Holovousy bude

zachovano a doplnéno o dalsi Fady s napojenim na rozvojové lokality.

2. Cistirna odpadnich vod bude v pfipadé zaplnéni vystavby rozsifena a zkapacitnéna pro umoznéni
realizace dokonceni prestavby transformacni plochy T.1 arealu zamku Holovousy.

3. Zastavitelné plochy Z.6 a Z.7 jizn& pod silnici 1/35 budou podminény napojenim na COV.

4. Individualni zpisob likvidace odpadnich vod, v souladu s platnou legislativou, bude ponechan
pouze v okrajovych, v fidce zastavénych €astech nebo v téch ¢astech, kde napojeni na centralni
kanalizaci by bylo neimérné nakladné;

5. Srazkové vody budou zneSkodnovany v souladu s platnou legislativou a nebudou napojeny na
splaskovou kanalizaci.

‘ 4.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA — VODNI TOKY A PLOCHY

Redenym Gzemim protékaji vyznamné vodni toky Javorka (IDVT10100105) a Basnicky potok
(IDVT10100362), drobné vodni toky Chlumsky potok (IDVT 10102754) a bezejmenné toky (IDVT10176974,
IDVT10177426) ve spravé naseho podniku.

Krajskym ufadem Kralovéhradeckého kraje bylo dopisem ¢&.j. KUKHK-7411/2P/2024-8 ze dne
20.6.2024 stanoveno zaplavové uzemi vodniho toku Javorka (IDVT 10100105) v rozsahu f.km 17,522 —
29,596 a vymezena aktivni zéna zaplavového Uuzemi (AZZU).

Navrh

Pro navrhové obdobi bude uvazovano s vystavbou kanalizace tak, aby se zamezil pfisun komunélné
znecisténych odpadnich vod do vodnich toku

Rozséahlé stavebni Upravy koryta nejsou navrhovany. Stavebni Upravy je mozno akceptovat v
souvislosti s opravami stavajiciho opevnéni a u drobnych vodoteci s vystavbou novych objektd (mostky,
reten¢ni nadrze, odlehCovaci stoky). Ve volnych plochach a v extravilanu se doporucuje zejména vegetacni
opevnéni koryta v souvislosti s prvky USES, obnova a opravy stavajicich funkénich i nefunkénich vodnich
ploch z divodu vyuziti jejich reten€nich schopnosti k retardaci povrchového odtoku. Spravci vodniho toku
bude umoznéno uzivani pozemku sousedicich s korytem toku v Sifce do 8 m od biehove Cary.

Uzemi uréené k vystavbé je nutno zabezpedit takovym zpusobem, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi byly srovnatelné se stavem po vystavbé jako pred ni (tzn. odtok ve stejném
mnozstvi a ve stejném casovém useku), aby nedochazelo ke zhorSovani odtokovych poméra nize na
tocich.

Prvky USES a plochy parkové zelené v blizkosti vodnich tokil nesmi vyrazné omezovat &i

znemoznovat povinnosti spravce toku dle § 47 vodniho zakona.

| 4.5. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Systém zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem je
navrhovano:
1. Pozadovany pfikon elektrické energie pro rozvojové plochy zajistit stavajicim vedenim o napéti 35 kV ze
stavajicich trafostanic a nové navrzenych v mistech predpokladané spotieby.
2. Navrzené trafostanice budou umistény v téchto lokalitach:
e v transformacni plose T1
e vploSe rezervy R5
e na pozemku Cistirny odpadnich vod
3. Rekonstrukce stavajici trafostanice posilenim za novou:
eV prostoru pod Vyzkumnym a Slechtitelskym Ustavem na okraji bytové zastavby
4. Stavajici vrchni rozvodna sit bude v prostoru zastavéného Uzemi postupné kabelizovana
5. 'V ramci posileni elektromobility je doporu€¢eno umisténi Cerpaci stanice u silnice 1/35 v ramci ploch DS a
PU.
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| 4.6. FOTOVOLTAICKE A VETRNE ELEKTRARNY

Na zakladé pozadavku k umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren v Gzemi doporucuje navrh UP

toto opatfeni:
1. Umisténi fotovoltaickych elektraren ve volné krajiné mimo zastavéné, zastavitelné a transformacni

plochy nebude umoznéno. Davodem je nejvy$Si kvalita zemédélské pady 1.a 2. tfidy smérem jiznim od
silnice 1/35 a krajinny rdz Hofického chlumu s pohledovymi dominantami smérem severnim od silnice
I/35. Doporucuje se prioritné umistit FVE na stfechach objektl, v mistech nejvétsi spotieby elektrické

energie.

2. Vétrné elektrarny v feSeném Uzemi nejsou moznée, nebot pfirodni Utvar hfebene je dominantnim
krajinnym prvkem krajiny, ktery ma kompozi¢ni vyznam. Jeho naru$eni vétrnymi elektrarnami je
nevhodné.

| 4.7. ZASOBOVANI PLYNEM A TEPLEM

Systém zasobovani plynem a teplem vychazi ze stavajiciho stavu. Uzemnim planem je navrhovano:
Po zvazeni ekonomiky a provozu lze nové lokality napojit na plynovod.

Respektovat vedeni plynovodl (STL, VTL) v€. ochrannych a bezpecnostnich pasem;

V ramci ochrany Zivotniho prostiedi fesit ekologické zpusoby vytapéni jako jsou tepelna cerpadla a
fotovoltaické systémy na stfechach.

4. Prednostné fesit zatepleni domu a Setfeni energiemi.

—_

wmn

| 4.8. NAKLADANi S ODPADY

Systém nakladani s odpady v feSeném Gzemi vychazi ze stavajiciho stavu. V obci Holovousy je

zaveden organizovany cyklicky sbér a odvoz odpadkd. Tuhy komunalni odpad i tfidény odpad je a bude

odvazen mimo fesené Uzemi.

Uzemnim planem je navrhovano:

1. Nebude zaklddana skladka;

2. Sbérna mista pro tfidény i netfidény komunalni odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych

funk&nich ploch (zejména vefejnych prostranstvi) jako technickou infrastrukturu pro obsluhu feSeného

Uuzemi;

5. Koncepce usporadani krajiny

5.1. Koncepce feseni krajiny

Koncepce feseni krajiny respektuje stavajici raz a umozfuje postupné zvyseni ekologické
stability prostfedi. Koncepce rozvoje krajiny stanovena uzemnim planem umozni realizaci novych a

ochranu stavajicich prvk uzemniho systému ekologické stability. Je maximalné zohlednéna ochrana

zemeédélské pudy a pozemku uréenych k pInéni funkci lesa, umoznéna jsou protierozni a

protipovodriova opatreni, stejné jako zvySeni prostupnosti krajiny a jeji vhodna rekreacni vyuzitelnost.

V tegeni UP (zejména ve vymezeni a regulativech zastavitelnych i stabilizovanych ploch) u
mistni Casti Chloumky stanovena plocha venkovského bydleni. Tvofi tradiCni urbanistickou strukturu,
kdy zastavba na okrajich pfechazi plynule do volné krajiny. V UP Holovousy je umoznéno vybudovat
prvky planu spole¢nych zafizeni.

Neurbanizované Uzemi obce je rozdéleno na nasledujici krajinné funkéni plochy, pro které jsou

stanoveny podminky vyuziti v kap. 6.
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Vodni a vodohospodaiské vSeobecné - WU - jsou v feSeném Uzemi zastoupeny vodnimi plochami
(vodni nadrze na navsi a u sportovisté pod Oborou Holovousy ) a vodnimi toky (Javorka a bezejmenné
toky).

Zemédélské vSeobecné — AU - plochy s pfednostné zemeédélskou funkci hospodareni na orné pade,

s Castmi nezemeédélskych prirodnich prvku (rozptylena a liniova zeleri apod.). V feSeném tzemi jsou
rozprostifeny od zastavéného Uzemi zejména na vychodni strané a jizné od silnice 1/35. V UP je
doporucéeno dle osevnich postupt stfidani plodin s moznosti roz€lenéni blok orné pady mezemi a
zeleni. Na ploSe AP v mistech vymezeni lokalnich biocenter a regionalniho biokoridoru je navrzeno
zatravnéni.

Trvalé travni porosty - AL - plochy s pfednostné zemédélskou funkci hospodareni na travnich a
lu€nich porostech. Ty se nachazeji vétSinou podél vodoteci a v mistech s vy8Si svahovitosti terénu.
Soucasti mohou byt v mensi mife zastoupeny pfirodnich prvky (rozptylena a liniova zelef apod.). V.
feSeném Uzemi jsou rozprostieny podél vodniho toku Javorka a na svazich pod lesnimi porosty. V UP je
doporu¢eno zachovat tyto plochy k omezeni eroze pudy a jako sou¢ast biocenter a biokoridor(, nové
zatravnéni je navrzeno jako plochy zmén v krajiné K1, K2, K3, K4, K5 v souvislosti s vedenim
regionalniho biokoridoru RBK 733 a ochranou zastavéného Uzemi pfed smyvem ornice ze svahu.
Trvalé kultury- AT - plochy s dominantné zemédeélskou funkci vyhradné pro ovocnarstvi (ovocné sady),
s moznym zastoupenim trvalych travnich porostd i nezemédélskych pfirodnich prvka (rozptylena a
liniova zelen apod.). V feSeném Uzemi se nachazeji predevsim severné pod Mlazovickym chlumem.
Lesni vSeobecné - LU - v feSeném Uzemi jsou zastoupeny lesy hospodarskymi, plochy LU jsou
vymezeny zejména na plochach PUPFL. S plochou LU vymezen lesni komplex Hofického chlumu,
zasahuje do feseného uzemi v severni Casti a pfesahuje katastraini hranice. Casti lesa jsou vymezeny
regionalnim a lokalnim prvkiim USES (RBC, LBC). UP nezasahuje do lesnich porostt a ponechava je
ve stabilizované formé.

Smisené krajinné vSeobecné — MU — v feSeném Uzemi jsou zastoupeny jak zemédélsky obdélavané
plochy trvalych travnich porostl, tak i nezemédélské plochy s vyznamnym podilem pfirodni slozky
(krajinna zelen atd.), umoznujici dopInéni krajiny o Utvary vzrostlé zelené v plochach zemédélsky slozité
obhospodarovanych, ale ekologicky velmi cennych. PFirodni ekosystémy jsou v rovhocenném postaveni
s hospodarskym vyuzivanim. V feSeném Gzemi. se tyto plochy vyskytuji v mensi mife, jsou soucasti
biokoridoru, pfechodu zemédélsky vyuzivané pldy k lesnim porostim apod.

Smisené krajinné jiné — MX - travnata plocha vyuzivana jako pfistavaci a vzletova drdha vnitrostatniho
vefejného letisté Hofice;

‘ 5.2. PLOCHY ZMEN V KRAJINE

V UP je navrzeno vytvorit tyto plochy jako sougast tzemniho systému ekologické stability regionalniho
biokoridoru RBK.733 s vlozenym biocentrem LBC.167, nachazejiciho se na zapadnim okraji feSeného
Gzemi.

K1 — plocha zmény v krajiné , s plochou 0,5ha, je v UP navrZena pro funkci krajinnou s hospodafenim
na travnich a luénich porostech jako vylepSeni stavu ekologické stability z orné plidy. V tomto misté je
timto opatfenim sniZzena eroze orné pudy. ]

K2 - plocha zmény v krajiné , s plochou 0,3ha, je v UP navrzena pro funkci krajinnou s hospodarenim
na travnich a lu¢nich porostech jako vylepSeni stavu ekologické stability z orné plidy. V tomto misté je
timto opatfenim sniZzena eroze orné pudy. )

K3 — plocha zmény v krajiné , s plochou 4,2ha, je v UP navrzena pro funkci krajinnou s hospodarenim
na travnich a luénich porostech jako vylepSeni stavu ekologické stability z orné pidy. V tomto misté je
navrzeno lokalni biocentrum LBC.167, vioZené do bloku orné pady.

K4 - plocha zmény v krajiné , s plochou 1,4ha, je v UP navrZena pro funkci krajinnou s hospodafrenim
na travnich a luénich porostech jako vylepSeni stavu ekologické stability z orné plidy. V tomto misté je
respektovan pas regionalniho biokoridoru. )

K5 — plocha zmény v krajiné , s plochou 1,1ha, je v UP navrzena pro funkci krajinnou s hospodarenim
na travnich a lu€nich porostech jako preventivni ochrana pfed smyvem orné pudy a ohrozeni stavajici
zastavby rodinnych doma.
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‘ 5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je zajisténa stavajicimi komunikacemi, které propojujici krajinu, a jsou uréené
pro zpfistupnéni zemeédelskych a lesnich pozemku vE. znaCenych turistickych tras, stezek, cyklotras.
Uzemni plan vymezuje v krajiné vétsinu existujicich ucelovych komunikaci v€etné lesnich a polnich cest,
jejichZ parcely jsou uvedeny v uzemnim planu jako stav s funkci DS. V nezastavéném Uzemi je v rdmci
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem (viz kap. 6) umoznéno vybudovat prvky planu
spole€nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav. Polni cesty plni funkci ochrany proti vétrné a
vodni erozi, nebot’ jsou ve vétsiné pfipadl lemovany alejemi a pfikopy. Pokud je to hospodarsky
snesitelné, je doporuceno tyto cesty doplfiovat prabézné alejemi ovocnych strom.

Nové komunikace v krajiné nejsou navrhovany. Uzemni plan respektuje znaCené turistické trasy a
cyklotrasy v feseném Gzemi. UP navrhuje chranit stavajici cyklostezku z Hofic.

Realizace délnice D35 navrzené v UP v ramci koridoru pro dopravni infrastrukturu (CPZ.DS2) a
upfesnéna v navazujicich dokumentacich zajistuje také zasadni prostupnost krajiny jak samostatnou
stavbou, tak obsluznymi cestami a vodnimi pfikopy.

UP v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi umozriuje obnovu a
doplriovani cestni sité v krajiné.

Doporucené obecné postupy a opatfeni k obnové krajiny

e doplnéni ekologicky interakénich prvku zelené podél ucelovych cest a pokud je to hospodarné mezi
bloky orné puady;

e zachovéni a vysadba solitérnich stromu jako dominantnich a orientanich prvkd krajiny
na zemédeélskych pozemcich ploch trvalych travnich porostt a ploch smiSenych krajinnych
pfirodnich dodrzovat extenzivni hospodareni

e chranit nivu vodotece vEetné jeji mozné revitalizace a obnovy bfehovych porostl

e umoznit pfistup k vodote€im a hlavnim odvodriovacim zafizenim v&etné melioracnich prvku

melioracnich prvku;

‘ 5.4. OCHRANA PRED POVODNEMI, PROTIEROZNi A REVITALIZACNI OPATRENI

UP respektuje aktivni zénu zaplavového Gzemi Javorky véetné stanovené hladiny Q100. V tomto
Uzemi nejsou navrhovany rozvojové plochy a plochy transformace. Protipovodnova opatfeni nejsou
v UP navrhovana.

UP FeSi protierozni opatieni stanovenim funkénich ploch nezastavéného Uzemi tak, Ze pozemky
zemédélského pudniho fondu jsou rozdéleny na ornou pudu, kde se hospodafri intenzivné, trvalé travni
porosty, kde je zachovana funkce zatravnéni jako stabilizace pldy od eroze, a trvalé kultury, které jsou
v feSeném Uzemi zastoupeny ovocnaiskymi sady. Tato struktura sama o sobé vytvaFi pestrost v krajiné
a vyssi odolnost vaci erozi vodni i vétrné. Navic jsou zde doporuceny vysadby stromu podél mistnich a
Ucelovych komunikaci. UP navrhuje nésledujici protierozni opatfeni vymezenim ploch zmén v krajiné
K1, K2, K3, K4, K5 pro zménu kultury z orné ptdy na trvaly travni porost. Realizace navrzenych prvkd
USES a interak&nich prvkl by méla vyrazné prispét také k ochrané pady proti erozi a k zadrzeni vody v
krajing;

UP doporuduje chranit a revitalizovat vodni tok Javorky.

PFi zastavbé Gzemi je nutno dbat na to, aby odtokové poméry v navrzeném Uzemi zastavby a
transformace nezhorsily stav vodniho rezimu v krajiné.

| 5.5. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability vychazi ze ZUR Kralovéhradeckého kraje. Zarovef navazuje
na sousedni Gzemi, kde respektuje vydané uzemni plany. Jedna se o regionalni biokoridory RBK.734,
RBK.733, RBK.H023. Uzemni plan dale upfesriuje a vymezuje skladebné prvky USES lokalniho
vyznamu (LBC, LBK).

Biocentra a biokoridory jsou v Uzemnim planu znacéeny pfekryvnou funkci, tzn. Jsou zahrnuty v plochach
veskrze Uzemi nezastavéného a pfirodé blizkého. Jsou vedeny lesnimi porosty, trvalymi travnimi
porosty a vodnimi plochami. Pokud jsou umistény v orné padé, tak je v mistech jejich pfekryvu navrzeno
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opatfeni ke stabilizaci krajiny — plochy zmén v krajiné — K1, K2, K3, K4, K5 s navrhem zmény kultury na
trvaly travni porost. ) ]
Biokoridory umozni pozdéjsi definitivni upfesnéni téchto liniovych prvkd USES v ramci projekttl USES ¢i
komplexnich pozemkovych Uprav - s ohledem na podminky v terénu, vlastnické vztahy apod.

Na plochach prvka USES a v jejich blizkosti je nutné vyloucit innosti, které by mohly vést k

trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke snizeni ekologické stability a naruseni

funk&nosti. Pfi vysadbé a obnové prvkd USES pouzivat vyhradné puvodni druhy rostlin

odpovidajici stanovistnim podminkam.

USES regionalniho vyznamu:

~* Regionalni biokoridory RBK.734, RBK.733, RBK.H023.

USES lokalniho vyznamu:
e Lokalni biocentra LBC 160 - LBC 164, LBC 167, LBC 168 a LBC 182
e Lokalni biokoridory LBK 165 (a - ¢) a LBK 166 (a, b).

| 5.6. REKREACE

Rekreac¢ni oblast Dolniho Mezihofi se nachazi v SZ cipu katastralniho izemi obce Holovousy,
kde je situovano nékolik objekt rodinné rekreace. Dal$i rekreacni objekty (rekreacni chalupy) se
nachazeji v Chloumkach, kde jsou vesmeés integrovany mezi obytnou zastavbu. V UP Holovousy je
existence rekreacni funkce Uzemi a smiSené funkce bydleni a rekreace zohlednéna, jeji dalSi rozvoj se
vSak nenavrhuje.

Moznost rekreacniho vyuzivani krajiny je dale dana také siti obsluznych komunikaci slouzici v
hojné mife i pro cyklistickou dopravu a pésich cest prochazejicich jak ve volné krajiné tak i lesnich cest.
Pro zlepSeni prostupnosti krajiny a zajisténi propojeni Holovous s Ostroméfi se navrhuje obnovit
pavodni polni cestu z Holovous na zapad (lokalita Hlasek) a tim umoznit pési a cyklistické propojeni
mimo silnici 1/35.

| 5.7. DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V FeSeném Uzemi nejsou vyhldSeny Zadné dobyvaci prostory ani chrdnéna loZiskova
Gzemi a rezervy.

6. Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni plan &lenéni tzemi na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, pro néz jsou stanoveny
podminky vyuziti, kterym musi odpovidat umistovani staveb a dal$i zplsoby vyuZiti Uzemi. Pro kazdy
druh ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (funkéni skupina) je stanoveno hlavni a pfipustné vyuziti,
podminéné pfipustné vyuziti a nepfipustné vyuziti. Zpfesifujici podminky vyuZiti a podminky
prostorového usporfadani a ochrany krajinného razu pro vyuziti konkrétnich zastavitelnych a
transformacnich ploch jsou uvedeny v kap. 3.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéch plati, Ze v mistech spadajicich do zaplavového
Uzemi a aktivni zdny zaplavového uzemi a dale do segmentl vymezenych jako sou¢ast uzemniho
systému ekologicke stability, nelze umistovat nové stavby (v€etné oploceni) s vyjimkou nezbytnych
staveb dopravni a technické infrastruktury, vodniho hospodafstvi, vybaveni vefejnych prostranstvi a
ploch vefejné zelenég, staveb pro pési, popr. cyklistickou dopravu.

Z dlvodu ochrany krajinného razu a ochrany ZPF se v feSeném Uzemi nepovoluje umistovani
vétrnych a velkoploSnych fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uzemi.

P¥i umistovani novostaveb (pfedevSim rodinnych doma) v ramci stabilizovanych ploch musi byt
zajisténo dopravni napojeni na vefejnou komunikaci s potfebnymi parametry dle platné legislativy,
zejména pro pristup v8ech slozek I1ZS.
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V ramci koridoru CPZ.DS2 bude umisténa zejména stavba hlavni s tim, ze nékteré stavby
vedlejSi mohou byt umistény i mimo vymezeny koridor. V koridoru je nepfipustné provadét zmény v
uzemi a povolovat stavby, které by znemoznily nebo ztiZily umisténi a realizaci dalnice D35. Nékteré
stavby souvisejici, jichZz rozsah nelze v dobé& projednéani navrhu UP specifikovat, napf. prelozky
technické infrastruktury (pfelozky inzenyrskych siti, opatfeni pro zajisténi odvodnéni a retenci vod)
mohou byt umistény mimo vymezeny koridor.

Plochy s rozdilnym vyuZitim jsou ¢lenény podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Pro limity s vyuzitim je stanovena nasledujici Skala miry pfipustnosti jednotlivych vyuZiti:

hlavni vyuziti:

Definuje vyuziti, které v uzemi prevlidda a které Ize povolit vzdy, jsou-li splnény vSechny dalsi
poZadavky.

pripustné vyuziti:

Definuje vyuziti, které dopliuje hlavni vyuZziti a které Ize povolit vzdy, jsou-li spinény vSechny dalsi
poZadavky.

podminéné pfipustné vyuziti:

Definuje vyuziti, které neni v ploSe obecné pfipustné, ale které, jsou-li splnény vSechny dalSi pozadavky,
Ize povolit na zakladé individualniho posouzeni z hlediska urbanistického, ochrany pfirody, ochrany
krajinnych hodnot, prostorovych parametri navrhovaného zadméru a jeho potfeby v Uzemi. Podminéné
pripustné vyuziti I1ze povazovat za pfipustné také v pfipadech, ve kterych to jednoznacné vyplyva
z koncepce Uzemniho planu.

6.1 PLOCHY BYDLENI

BYDLENi VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuZiti:
bydleni v rodinnych domech ve venkovském prostoru;

Pfipustné vyuZziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodrniova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

dal§i pozemky, stavby a zafizeni za podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v dané lokalité;
pozemky, stavby a zafizeni neruSici vyroby a vyroby malozemédélské za podminky situovani na
pozemcich v zastavéném Uzemi ¢i zastavitelnych plochach, které to svym charakterem umoznu;ji
(dostate¢na rozloha pozemku, moznost vyuziti pavodnich hospodaiskych objektl, pfiméfeny odstup od
obytnych objektl, adekvatni dopravni napojeni apod.);

ubytovaci zafizeni za podminky, Ze se jedna o penzion;

fotovoltaicka elektrarna za podminky umisténi na stfeSe stavby ;

Nepfipustné vyuziti:

bytové domy;

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani jiné, nez je uvedeno v podminéné
pfipustném vyuZziti;

pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot, kapacitni parkovisté, plochy pro
odstavovani nakladnich vozidel, hromadné garaze;
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dalsi stavby, zafizeni a €innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, Ci
nejsou slucitelné s bydlenim; )

fadové garaze, pokud se nejedna o stavajici stavby do doby nabyti u¢innosti UP Holovousy;

vétrna elektrarna

Podminky prostorového uspofadéni a ochrany krajinného rdzu v€etné prvku reqgulaéniho planu:
novostavby, zmény a prestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou strukturu, v
lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkul a vySkovou hladinu okolni z&stavby;

v pfipadé prestaveb a umistovani staveb ve stabilizovanych plochach je nutné aby byly
respektovany zakladni prvky prostorového uspofadani a vyskova hladina navazujici zastavby, ktera
nesmi byt vyrazné prekrocena jak v kladném, tak zaporném smyslu;

neni pfipustné vytvareni druhych fad zéstavby, nova zdstavba bude realizovana v pfimé vazbé na
vefejnou komunikaéni sit, u pozemka, které sousedi s volnou krajinou bude ve sméru do volné krajiny
situovana zelen zahrad;

pripadné vedlejSi stavby (stodoly, seniky apod.) musi byt svym charakterem pfizpisobeny stavbé hlavni;
objekty rodinné rekreace budou mit prostorové parametry obytného domu, nejsou pfipustné fadové,
srubové a mobilni domy;

na 1 RD budou vyhrazena min. 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku vedle sebe;

max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkud 30%

max. vysSka stavby 9m od urovné pfilehlého terénu, max. pocet podlazi — 1PP + 2 NP + podkrovi;
sklon stfechy 35 — 45 st.,

Podminky vyuziti ploch zmén BV jsou uvedeny v kapitole 3.

BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Hlavni vyuZiti:
bydleni v rodinnych domech;

Pfipustné vyuZziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni v rodinnych domech;

pozemky, stavby a zafizeni rodinné rekreace;

pozemky, stavby a zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni mistniho vyznamu;
hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a soukromé zeleng;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;

pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodrniova, protierozni opatfeni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni - vefejné infrastruktury za podminky, ze svym
provozovanim, charakterem a kapacitou nenaru$i uzivani staveb, pozemku a zafizeni ve svém okoli,
nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim;

pozemky, stavby a zafizeni obanského vybaveni a sluzeb komeréniho charakteru za podminky,
Ze svym provozovanim, charakterem a kapacitou nenaru$i uzivani staveb, pozemkil a zafizeni ve
svem okoli, nesnizi kvalitu okolniho prostfedi a pohodu bydleni a jsou slucitelné s bydlenim;
fotovoltaicka elektrarna za podminky umisténi na stfeSe stavby ;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (téZka vyroba, lehka vyroba jina nez nerusici,
zemédeélska vyroba, skladovaci arealy);

pozemky, stavby a zafizeni pro ¢erpaci stanice pohonnych hmot;

fadové garaze;
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dal$i stavby, zafizeni a €innosti, které svym provozovanim naru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi, zvySuji dopravni zatéz v Uzemi nad miru danou pozadovanym
charakterem dopravy, nemohou uspokaoijit potfeby parkovani svych navstévnikd v ramci vlastnich
pozemku nebo na vefejnych parkovistich, vykazuji estetickou zavadnost;

vétrna elektrarna

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

novostavby, zmény a prestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou strukturu, v
lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkul a vySkovou hladinu okolni z&stavby;

v pfipadé prestaveb a umistovani staveb ve stabilizovanych plochach je nutné aby byly
respektovany zakladni prvky prostorového usporadani a vySkova hladina navazujici zastavby, ktera
nesmi byt vyrazné pfekro€ena jak v kladném, tak zdporném smysiu;

neni pripustné vytvareni druhych fad zastavby, nova zdstavba bude realizovana v pfimé vazbé na
vefejnou komunikacni sit, u pozemkd, které sousedi s volnou krajinou bude ve sméru do volné krajiny

situovana zelen zahrad;

vedlejsi a doplriikové stavby musi byt svym charakterem pfizpusobeny stavbé hlavni;
objekty rodinné rekreace budou mit prostorové parametry obytného domu, nejsou pfipustné srubové a

mobilni domy;

na 1 RD budou vyhrazena min. 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku vedle sebe;

max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 40%
max. vysSka zéstavby 9m; vztaZzeno k uUrovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 2 NP + podkrovi;

Podminky vyuziti ploch zmén Bl jsou uvedeny v kapitole 3.

6.2 PLOCHY REKREACE

REKREACE INDIVIDUALNI —RI

Hlavni vyuziti
samostatné stojici stavby uréené pro individualni rekreaci;

Pripustné vyuZziti:
pozemky zahrad a stavby souvisejici se zahradou;
stavby a plochy spole¢ného vybaveni pro rekreaéni osady;

vefejna prostranstvi, parkové upravené a pobytové plochy, pési a cyklistické trasy;

plochy pro sport doplfujici hlavni vyuZiti;

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu té&chto ploch;

Podminéné pripustné vyuZiti:
fotovoltaicka elektrarna za podminky umisténi na stfeSe stavby ;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro bydleni;

dal§i stavby, opatfeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim,
vyuzitim;

vétrna elektrarna

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rgzu:
stavby nejvyse do 25 m? zastavéné plochy;

nejvySe jedna takova stavba v rdmci zahrady;

likvidace srazkovych vod na vlastnim pozemku

parkovani na vlastnim pozemku

max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 30%

max. vySka zastavby 5m; vztazeno k urovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 1 NP + podkrovi;

pfipustnym a podminéné pfipustnym
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6.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

| OBCANSKE VYBAVENI VEREJINE — OV

Hlavni vyuziti:
- obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury;

Pfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro vzdélani, vychovu a péci o rodinu, vyzkum, kulturu, sport,
zdravotnictvi a socialni sluzby v&. socialniho bydleni, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva a pro
spravu a udrzbu obce, informacni a ekologicka centra;

- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu fe§eného uzemd;

- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, pokud se jedna o bydleni majiteltd nebo spravca aredlu, sluzebni byty, socialni a
obecni byty ¢i ubytovani, které je soucasti provozu ob&anského vybaveni vefejného charakteru;

- ubytovaci zafizeni pouze za podminky, ze je zfizené ve vefejném zajmu, resp. je soucasti vefejné
infrastruktury;
fotovoltaicka elektrarna za podminky umisténi na stfede stavby ;

Nepfripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- dalsi stavby a zafizeni, jejichZ provozovanim by bylo naru$eno uzivani pozemkd, staveb a zafizeni s
funkci hlavni;

- vétrna elektrarna

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a vySkovou
hladinu okolni zastavby, pfi¢emz prostorova dominance jednotlivych objektl je pfipustna pouze v
souladu s jejich dominanci funkéni; ndvrhy zastavby budou posuzovany, zejména s ohledem na zajisténi
urbanistické a architektonické kvality staveb a areald;
max. intenzita vyuZiti stavebnich pozemkud 70%
max. vySka zastavby 15m; vztazeno k arovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 3 NP + podkrovi;

Podminky vyuziti ploch zmén OV jsou uvedeny v kapitole 3.

| OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI — OK

Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni komeréniho charakteru malého a stfedniho rozsahu;

Pripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou soucasti vefejné infrastruktury, informacni
a ekologicka centra;

- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatieni apod.);

- vodni plochy a toky;
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- byty za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld nebo spravca arealu, sluzebni byty, resp. za podminky
pfimé funkéni a prostorové vazby na provoz aredlu, nebo se jedna o byty umisténé v dalSich patrech
budov, jejichz parter je vyuzivan pro obchod a sluzby;
fotovoltaicka elektrarna za podminky umisténi na stfede stavby ;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym;

- velkoploSna maloobchodni zafizeni, stavby pro obchod s jednotlivou prodejni plochou v jednom
podlazi nad 250 m2;

- vetrna elektrarna

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a vy$kovou
hladinu zastavby v lokalit¢ a s ohledem na zajiSténi jeji urbanistické a architektonické
kvality;

- hmota objektt musi byt pfizplsobena okolni zastavbé;
max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkud 70%
max. vysSka zéstavby 15m; vztazeno k Urovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 3 NP + podkrovi;

Podminky vyuziti ploch zmén OK jsou uvedeny v kapitole 3.

| OBCANSKE VYBAVENI - SPORT — OS

Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni pro télovychovu, sport a nepobytovou rekreaci;

Pfipustné vyuZiti:
- pozemky, stavby a zafizeni pro sport a télovychovu;
- provozné-technické a navstévnické zazemi sportovnich aredlu;
- pozemky, stavby a zafizeni pro nepobytovou rekreaci a pofadani kulturné-spolecenskych
akci, informacni a ekologicka centra;
- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;
- vodni plochy, toky;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu lokality a navazujicich ploch;
- pozemky, stavby, zafizeni a dal$i prvky technické infrastruktury pro obsluhu feSeného tzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatieni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby, zafizeni pro obchodni prodej a sluzby a dalsi €innosti doplfujici hlavni a
pfipustné vyuziti za podminky, Zze nebudou naruSovat funkci hlavniho vyuZiti a kvalitu
prostredi;

- pozemky, stavby ubytovacich zafizeni za podminky, Ze se jedna pouze o funkci pfimo
souvisejici s provozem sportovniho areélu;
fotovoltaicka elektrarna za podminky umisténi na stfeSe stavby ;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni a rodinnou rekreaci;

- stavby, zafizeni a €innosti, které jsou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym;

- vétrna elektrarna
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Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a
vySkovou hladinu okolni zastavby;
max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 70%
max. vySka zastavby 12m; vztazeno k arovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 2 NP + podkrovi;

| OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY — OH

Hlavni vyuZiti:
- obcanské vybaveni pro pietni ukladani ostatk(l zemfelych;

Pripustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni pro pohrbivani a souvisejici stavby a zafizeni provozniho vybaveni;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ob&anské vybaveni a sluzby souvisejici s vyuzitim hlavnim;
- plochy zelené vefejné a vyhrazené;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravniho a technického vybaveni pro obsluhu feSeného Uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno;

Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuZiti, nez je uvedeno jako hlavni a pfipustné;
- vétrna elektrarna
- fotovoltaicka elektrarna

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
max. intenzita vyuZziti stavebnich pozemkud 70%

max. vySka zastavby 7m; vztaZzeno k urovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 1 NP;

| OBCANSKE VYBAVENI JINE — OX

Hlavni vyuZiti:
- obcCanské vybaveni specidlniho zaméfeni Vyzkumného a S$lechtitelského Ustavu ovocnaiského

Holovousy ;

PFipustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni védeckovyzkumného charakteru;
- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru s obchodem:;
- pozemky vefejnych prostranstvi, vefejné, vyhrazené a ochranné zeleng;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Gzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuziti:

- byty za podminky, Ze se jedna o bydleni majiteld nebo spravca arealu, sluzebni byty, resp. za
podminky pfimé funk&ni a prostorové vazby na provoz arealu, nebo se jedna o byty umisténé v dalSich
patrech budov, jejichz parter je vyuzivan pro obchod a sluzby;
fotovoltaicka elektrarna za podminky umisténi na stfe$e staveb ;
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Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které budou v rozporu s vyuzitim hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym;

- vétrna elektrarna

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
Novostavby a zmény stavajici zastavby budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a vySkovou
hladinu zastavby v lokalit¢ a s ohledem na =zajiSténi jeji urbanistické a architektonické
kvality;
- hmota objektt musi byt pfizplisobena okolni zastavbé;
max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 70%
max. vySka zastavby 15m; vztazeno k arovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 3 NP + podkrovi;

6.4 PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

| VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA — PU

Hlavni vyuZiti:
pozemky jednotlivych druhl vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické

infrastruktury a ob&anského vybaveni, které jsou slucitelné s Ucelem vefejnych prostranstvi, tj. vefejné
pristupné prostory v zastavéném nebo zastavitelném Uzemi ( napf. namésti, naves, vefejna zelen, ulice,
chodniky) ;

PFipustné vyuziti:

vefejna zelen, parky; détska hristé, venkovni sportovisté;

mistni a ucelové komunikace, komunikace pro pési, stezky pro rekreaéni sport;
odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim;
stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim;

drobna architektura (mobiliaf, altany, fontany, umélecka dila) ;

Podminéné pfipustné vyuziti:

hygienicka zafizeni, WC, informacni centra za podminky, Ze jejich zastavéna plocha nepfesahne 25 m2;
stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které zvySuji vyuzitelnost ploch vefejnych prostranstvi a
podporuji zejména jejich spoleGenskou funkci (napf. novinové stanky, trzisté, amfiteatry) za podminky,
ze svou funkci a rozsahem odpovidaji vyznamu Uzemi a nenarusuji jeho charakter;

Nepfipustné vyuziti:
stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;
vétrna elekirarna

Podminky prostorového uspofadéni a ochrany krajinného rgzu:

krajinny raz by mél byt zachovan zejména k druhové skladbé drevin, které maji v této oblasti puvodni
zastoupeni.

max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 70%

max. vySka zastavby 7m; vztazeno k urovni pfilehlého terénu

max. pocet podlazi — 1PP + 1 NP;

Podminky vyuziti ploch zmén VL jsou uvedeny v kapitole 3.
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6.5 PLOCHY SMISENE OBYTNE

| SMISENE OBYTNE JINE — SX

Hlavni vyuziti:
- polyfunkéni vyuziti s pfevazujicim zastoupenim bydleni a ob&anského vybaveni mistniho a

regiondlniho vyznamu;
Pripustné vyuZziti:
- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni mistniho a regionalniho vyznamu;
- pozemky, stavby a zafizeni pro hromadné bydleni v&etné bytovych domu pro dostupné najemni bydlent;
- pozemky, stavby a zafizeni nerusicich sluzeb;
- pozemky, stavby a zafizeni pro maloobchod s jednotlivou prodejni plochou do 250 m2;
- pozemky, stavby a zafizeni vefejnych prostranstvi, vefejné a vyhrazené zeleng;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feS§eného uzemd;
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatieni apod.);
- vodni plochy a toky;

Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny;
Nepfripustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani (t€zka vyroba, lehka vyroba jina nez nerusici,
zemédeélska vyroba, skladovaci arealy);

- pozemky, stavby a zafizeni pro Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- TFadové garaze;

- dalsi stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim naru8uji uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli, snizuji kvalitu okolniho prostfedi, zvySuji dopravni zatéz v Gzemi nad miru danou pozadovanym
charakterem dopravy, nemohou uspokaoijit potfeby parkovani svych navstévnikd v ramci vlastnich
pozemkl nebo na vefejnych parkovistich, vykazuji estetickou zavadnost;
vétrna elektrarna

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

- novostavby a zmény stavajicich staveb budou respektovat stavajici urbanistickou strukturu a vyskovou
hladinu okolni zastavby, navrhy staveb budou posuzovany, zejména s ohledem na nezvy$ovani intenzity
zastavby pozemkul a nenaruseni architektonické sourodosti lokality (ve stabilizovanych plochach); bude
sledovana prostorova a hmotova skladba zastavby tak, aby nedoslo k naruseni panoramatu obce;

- kapacity novych objektd musi umoznit jejich za€lenéni do historicky zaloZené struktury nebo jeji vhodné
doplnéni;
max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 60%
max. vysSka zéstavby 15m; vztazeno k Urovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 2 NP + podkrovi;

Podminky vyuziti ploch zmén SX jsou uvedeny v kapitole 3.

6.6 PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

| DOPRAVA SILNICNi - DS

Hlavni vyuziti:
- plochy a koridory pozemnich komunikaci, plochy dopravy v klidu a dalSich zafizeni dopravy neliniového

charakteru;
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Pfipustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni silnic v€etné pozemkl soucasti komunikaci (odvodnéni komunikaci,
zarezy, nasypy, opérné a zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni mistnich a Ucelovych komunikaci vCetné pozemku soucasti
komunikaci;

- pozemky, stavby a zafizeni pro dopravu v klidu, komunikace pro pési a cyklisty;

- pozemky, stavby a zafizeni pro vefejnou dopravu (zastavky verejné autobusové dopravy a jejich
vybaveni);

- zelef na dopravnich plochéch;

- pozemky, stavby a zafizeni technicke infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatieni apod.);

Podminéné pfipustné vyuziti:
- Cerpaci stanice pohonnych hmot za podminky umisténi v ramci dopravniho koridoru dalnice D35;

Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nestanovi se

| DOPRAVA DRAZNi— DD

Hlavni vyuziti:
- plochy zelezni¢ni dopravy;

Pfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni Zeleznic v€etné souvisejicich pozemku a staveb (zarfezy, nasypy, opérné a
zarubni zdi, mosty, stavby protihlukové ochrany apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici s Zelezni€nim provozem (n&drazni, provozni a spravni budovy,
zastavky, nastupisté, nakladové stavby a prostory, depa apod.), sluzby pro cestujici;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatieni apod.);

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby a zafizeni pro komeréni vyuziti situované v prostoru Zelezni¢ni stanice (sluzby, skladovani
a vyroba, obchodni zafizeni) za podminky, ze nebude naruseno hlavni a pfipustné vyuZiti;

Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nestanovi se

[ DOPRAVA LETECKA — DL

Hlavni vyuziti:
- plochy letecké dopravy;

Pripustné vyuZiti:
- pozemky letisté (pfistavaci a vzletova draha);
- pozemky, stavby a zafizeni provozné technického zazemi letisté, hangary, opravny;
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu feS§eného uzemd;
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Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky, stavby, zafizeni pro obchodni prodej a sluzby a dalsi €innosti dopliujici hlavni a pfipustné
vyuziti za podminky, Ze nebudou naruSovat funkci hlavniho vyuZiti a kvalitu prostredi;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti tzemi pro Uc€ely rekreace a cestovniho ruchu - hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreaCni objekty pobytového charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostu;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- silnice I. - ll. tfidy s vyjimkou roz$ifeni stavajicich za u€elem zlepSeni parametru silnic a realizace
bezpec€nostnich opatfeni (netyka se realizace dalnice D35 v¢. vSech souvisejicich staveb a Uprav
stavajicich silnic a komunikaci);

- dalsi stavby, opatfeni a ¢innosti, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkud 30%

max. vySka zastavby 15m; vztazeno k arovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 2 NP + podkrovi;

6.7 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

| TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA —TU

Hlavni vyuZiti:
- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni, napfiklad

vodovodu, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanic, rozvoden, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovodu, sou€ésti téchto ploch
mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toku;

PFipustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni pro zdsobovani vodou;
- pozemky, stavby a zafizeni pro odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a nakladani s kaly;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ukladani a zpracovani odpadul a zafizeni souvisejici;
- pozemky, stavby a zafizeni sbérnych dvorl a sbérnych mist;
- pozemky, stavby a zafizeni pro zasobovani energiemi;
- ostatni pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu fe§eného uzemd;
- plochy zelené&, drobné vodni plochy;
- zelen ochranng a izolaéni;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodnova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pripustné vyuziti:
nestanovi se;

Nepfipustné vyuziti:
- jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti;

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rdzu:
max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 100%

max. vysSka zastavby 9m; vztaZzeno k urovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 1 NP;

Podminky vyuziti ploch zmén VL jsou uvedeny v kapitole 3.
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6.8 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

| VYROBA DROBNA A SLUZBY — VD

Hlavni vyuziti
drobna a femeslna vyroba, nerusSici vyroba a sluzby;

Pfipustné vyuZziti:

pozemky, stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby a neruSici vyroby, nerusici sluzby;
pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru mistniho vyznamu;
stavby pro bydleni;

plochy zelenég;

pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného uzemi;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

Podminéné pfipustné vyuZiti:
pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby a skladovani a vyroby zemédeélské nezivoCisné za
podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$i uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji
dopravni zatéz v izemi;

- fotovoltaicka elektrarna za podminky umisténi na stfeSe stavby ;

Nepfipustné vyuziti:

pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci, stavby ubytovacich zafizent;

pozemky, stavby a zafizeni vyroby naro¢né na dopravni obsluhu, vyroby zemédélské Zivocisné;
vétrna elektrarna

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu:
max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 70%

max. vySka zastavby 9m; vztazeno k urovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 2 NP + podkrovi;

| VYROBA LEHKA — VL

Hlavni vyuziti
lehky primysl v€etné skladovani;
PFipustné vyuziti:
- pozemky, stavby a zafizeni lehké vyroby;
- pozemky, stavby a zafizeni sluzeb, drobné a femesIné vyroby a nerusici vyroby, obchodu a sluzeb;
- pozemky, stavby a zafizeni skladovacich areald;
- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani ndkladnich vozidel a specialni techniky;
- pozemky, stavby a zafizeni spravni a administrativni souvisejici s vyrobou;
- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadu (pfekladisté, sbérna mista, sbérné dvory,
zpracovani sbérnych surovin apod.);
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;
- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);
- pozemky sidelni zelené - vefejnd, vyhrazena, ochranna a izola¢ni zelen;
- vodni plochy a toky;

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro zpracovani produkttd zemeédélské vyroby za podminky neovlivnéni
okoli negativnimi ucinky této vyroby;

- byty a ubytovani pouze jako integrované vramci arealu vyroby za podminky funkéni a prostorové
vazby na aredl vyroby;

- fotovoltaické elektrarny za podminky, Zze se nejsou umistovany na ZPF;
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Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni bydleni a ubytovani jiné, nez je uvedeno v podminéné pfipustném vyuZziti,
samostatné stojici rodinné domy, bytové domy a ubytovny;

- stavby a zafizeni zemédélské vyroby ZivoCiSné, stavby pro chov hospodéaFskych zvifat, hnojiste,
silazni zlaby a bioplynové stanice;

- velkoplo$na maloobchodni zafizeni;

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by vyZzadovalo omezeni vyuZziti hlavniho;
vétrna elektrarna

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rdzu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby ve stabilizovanych plochach VL bude limitovano stavajici
vySkovou hladinou zéstavby v jednotlivych lokalitdch, nebudou vytvafeny nové dominantni objekty z
hlediska objemu a vysky, nova zdstavba zejména v okrajovych polohach lokalit nesmi svym feSenim
naru$ovat panorama obce, popf. zvySovat negativni pusobeni zastavby stavajici;

- po obvodu aredllt budou zfizeny pasy pohledoveé izolaéni zelené;
max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkud 70%, u transformacnich ploch 90%
max. vysSka zéstavby 12m; vztazeno k Urovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 2 NP + podkrovi;

Podminky vyuziti ploch zmén VL jsou uvedeny v kapitole 3.

| VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA —VZ

Hlavni vyuziti
zemédélska vyroba véetné skladovani;

Pripustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni vyroby zemédeélské rostlinné a Zivoc€iSné (stavby pro uskladnéni a
poskliziovou Upravu plodin, stavby pro ustajeni a chov zvifat, skladovani a pfipravu krmiva a steliva,
uchovani produktl, do¢asné uchovani odpadd) mimo vyjimky uvedené v nepfipustném vyuZziti;

- pozemky, stavby a zafizeni administrativy, sluzeb, vyroby nezemédélske;

- pozemky, stavby a zafizeni veterinarni péce;

- pozemky, stavby a zafizeni pro skladovani;

- pozemky, stavby a zafizeni pro péstovani rostlin a prodej vypéstku, skleniky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro odstavovani a servis zemédélské techniky;

- stavby a zafizeni spravnich a administrativnich €innosti pro konkrétni areal;

- plochy zeleng;

- pozemky, stavby a zafizeni pro kratkodobé skladovani odpadl (pfekladisté, sbérna mista, sbérné dvory,
kompostarna apod.);

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu feSeného Uzemi;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni opatfeni apod.);

- plocha a zafizeni pro kompostovani;

Podminéné pripustné vyuZiti:

- pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho, pokud podminkami jejich vyuziti
nebude omezovano hlavni vyuziti;

- fotovoltaicke elektrarny za podminky, Ze se nejsou umistovany na ZPF;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni pro rekreaci;

- rodinné a bytové domy, byty a stavby ubytovacich zafizent;

- dal8i zafizeni, stavby a €innosti, jejichz uzivani by si vyZzadovalo omezeni vyuZiti hlavniho;

- stavby a zafizeni zemédeélské vyroby Zivocisné, stavby pro chov hospodarskych zvifat, hnojisté,
silazni Zlaby a bioplynové stanice v severni ¢asti Chodovic;
vétrna elekirarna
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Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného rgzu:

- hmotové a architektonické ztvarnéni zastavby bude limitovano stavajici vyskovou hladinou zastavby v
jednotlivych lokalitach, nebudou vytvareny nové dominantni objekty z hlediska objemu a vysky,
nova zastavba zejména v okrajovych poloh&ch lokalit nesmi svym feSenim naruSovat panorama obce,
popf. zvySovat negativni pusobeni zastavby stavajici;

- po obvodu aredll budou realizovany pasy izolacni zelené (pfi hranicich ploch v kontaktu s volnou
krajinou);
max. intenzita vyuZiti stavebnich pozemkud 70%
max. vysSka zéstavby 12m; vztazeno k Urovni pfilehlého terénu
max. pocet podlazi — 1PP + 2 NP + podkrovi;

Podminky vyuziti ploch zmén VL jsou uvedeny v kapitole 3.

6.9 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

| VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE — WU

Hlavni vyuZiti:
- vodni toky, rybniky, mokfady a ostatni vodni plochy, které plni funkce vodohospodarskeé,

ekologicko-stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarskeé;

PFipustné vyuziti:

- vodni toky a plochy véetné bfehové zelenég, poldry;

- technické stavby a zafizeni pro obsluhu a ochranu Uzemi (pfemosténi, jezy, jimani vody, vypusti,
hraze, Cepy, kaskady, ochranné a opérné zdi aj.);

- prvky USES;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni opatfeni apod.);

- prvky planu spole¢nych zafizeni pozemkovych Uprav;

- cesty v krajing;

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich Zivo€ich(, stavby a zafizeni pro rybafeni — pokud nebude
naru$en vefejny zajem (napf. ochrana pfirody a protipovodniova ochrana); ]

- energeticka zafizeni na vodnich tocich za podminky, Ze nebude naruSena funkce prvku USES;

- parkova zelen, plochy pro sport v pfirodé blizkém provedeni, stavby a opatfeni zlepSujici podminky
vyuziti uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni
(informacni tabule, odpocivadla s plochou maximalné 25 m2 apod.) za podminky situovani v centru
Holovous vedle sportovniho arealu;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- oplocovani pozemkul vodnich toka v celém feSeném Uzemi a vodnich ploch v nezastavéném Gzemi;

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesnictvi;

- silnice I. - lll. tfidy s vyjimkou rozSifeni stavajicich za u¢elem zlepSeni parametrl silnic a realizace
bezpec€nostnich opatfeni (netyka se realizace dalnice D35 v¢. vSech souvisejicich staveb a Uprav
stavajicich silnic a komunikaci);

- stavby a opatfeni zlepsSujici podminky vyuZiti Gzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni pro t&Zbu nerostl (vyjma Uzemi nachazejici se v chranéném loziskovém
Uzemi, vyhradnim loZisku nerostnych surovin &i dobyvacim prostoru);

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- stavby charakteru budov;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nestanovi se
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6.10 PLOCHY ZEMEDELSKE

ZEMEDELSKE VSEOBECNE — AU

Hlavni vyuZiti:
zemédélsky obhospodafované pozemky véetné drobnych ploch krajinné zelené;

Pfipustné vyuZiti:

pozemky orné pudy, trvalych travnich porosta, extenzivni a intenzivni sady, zahrady; féliovniky;

liniové nebo ploSné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromofadi, interakéni
prvky);

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury; stavby a =zafizeni dopravni infrastruktury pro
zpristupnéni pozemku, cesty zajistujici prostupnost krajiny, stezky pro pési a cyklisty, polni cesty;
pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodriova, protierozni a revitalizani opatfeni);
zafizeni pro chov v€el bez trvalého napojeni na inZzenyrské sité technické infrastruktury;

prvky planu spole¢nych zafizeni pozemkovych Gprav;

stavby a opatieni zlepSujici podminky vyuziti Uzemi pro GCely rekreace a cestovniho ruchu - drobny
mobiliaF v pfirodé blizkém provedeni (napf. informacni tabule, odpocivadla s plochou maximalné 25 m2)
- pokud neznemoznuji obhospodafovani pozemku;

drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemozriuji obhospodafovani pozemkd;

Podminéné pfipustné vyuZiti:

zalesnéni, revitalizace ploch vE€. vodote€i, vodni plochy a toky a stavby pro jejich
obhospodarovani za podminky dodrzovani zasad ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny;

stavby a zafizeni zemédélské prvovyroby technologicky vézané na konkrétni zemeédélsky
obhospodafovanou lokalitu nezbytné pro obhospodafovani zemédélské plady a pastevectvi (Zlaby,
pristfeSky pro dobytek apod.);

stavby a zafizeni nevefejné technické infrastruktury linioveho charakteru (napf. pfipojky Tl) pouze pro
obsluhu staveb situovanych v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach;

v ramci koridoru pro vymezeni prvkd USES je mozno segmenty ploch vyuzivat dle hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuZiti pfedmétnych ploch pouze do doby konkrétniho vymezeni pozemku
spadajicich do biokoridoru (v projektech USES nebo dle KoPU); po tomto upfesnéni a po majetkovém
vyporadani budou pozemky USES vyuzivany v rezimu ploch Pfirodnich v§eobecnych - NU;

ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni U€ely za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro zemédélstvi (vyjma zafizeni pro chov vCel bez trvalého napojeni na inzenyrské
sité technické infrastruktury) a lesnictvi jiné, néz jsou uvedeny v podminéné pfipustnem (napr.
stavby pro trvalé kapacitni ustajeni hospodarskych zvifat);

stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky pro
zemédélskou techniku; oploceni pozemku (vyjma stavajiciho oploceni dle platnych povoleni a oploceni
ovocnych sadu, vyjma nezbytného oploceni zajistujici ochranu verejné technické infrastruktury);
dlouhodobé skladovani materialu nesouvisejici se zemédeélskou prvovyrobou a docasnym ukladanim
bioodpadu;

stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro UCely rekreace a cestovniho ruchu - hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru;

pozemky, stavby a zafizeni pro té€Zbu nerostl (vyjma Uzemi nachazejici se v chranéném loziskovém
Uzemi, vyhradnim lozisku nerostnych surovin &i dobyvacim prostoru);

vétrné a fotovoltaické elektrarny;

silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pFipustném, resp.
podminéné pripustném vyuziti s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametru silnic
(netyka se realizace dalnice D35 v¢&. vSech souvisejicich staveb a Uprav stavajicich silnic a komunikaci);
dal8i stavby a €innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
nestanovi se
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TRVALE KULTURY — AT

Hlavni vyuziti:
- plochy ovocnych sadu;

Pfipustné vyuZziti:

- extenzivni a intenzivni sady, trvalé travni porosty, zahrady;

- liniové nebo plo$né porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi, drobné
interakéni prvky a vodni plochy);

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury (v€. zafizeni technického vybaveni pro obsluhu
sousedicich staveb, napf. pfipojky technické infrastruktury, podzemni jimky, vodni zdroje atd.);

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemku, cesty zajiStujici prostupnost
krajiny, stezky pro pési a cyklisty, polni cesty;

- oploceni ovocnych sadu;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni a revitalizaéni opatreni);

- zafizeni pro chov v&el bez trvalého napojeni na inZenyrské sité technické infrastruktury;

- vodni plochy a toky;

- prvky planu spolecnych zafizeni pozemkovych uprav;

- plochy prvka USES

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni nevefejné technickeé infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky Tl) pouze pro
obsluhu staveb situovanych v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach;

- stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu (drobny mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni -
informacni tabule, odpoc€ivadla s plochou maximalné 25 m2) - pokud neznemoziuji
obhospodarovani pozemkd;

- drobna mysliveckd zafizeni (posedy, krmelce) - pokud neznemoznuji obhospodafovani pozemku;

Nepfipustné vyuziti:

- pozemky orné pudy;

- stavby a zafizeni pro zemédélstvi a lesni hospodafstvi (vyjma zafizeni pro chov v€el bez trvalého
napojeni na inzenyrské sité technické infrastruktury) jiné, néz jsou uvedeny v podminéné
pripustném;

- stavby charakteru budov (napf. seniky, haly na uskladnéni), skleniky a pfistfeSky pro
zemédeélskou techniku;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti tzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreacni objekty pobytového charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni pro t€zbu nerostu;

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuZiti (s vyjimkou rozSifeni stévajicich za UCelem zlepSeni parametrl
silnic);

- dalsi stavby, opatfeni a c&innosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nestanovi se

6.11 PLOCHY LESNi

| LESNi VSEOBECNE — LU

Hlavni vyuZiti:
- plochy lesa;
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Pfipustné vyuZiti:

- plochy PUPFL;

- pozemky, stavby a zafizeni lesnictvi (lesnické ucelové komunikace a plochy, hrazeni bystfin a strzi,
odvodnéni lesni pady, myslivecka zafizeni, ktera nejsou budovami);

- vodni plochy a toky;

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkul, cesty zajiStujici prostupnost
krajiny, stezky a zna€ené trasy pro pési a cyklisty, nau¢né stezky;

- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

- stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti pozemku uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni
pFislusnych pravnich predpisu;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni a revitalizaéni opatreni);

- prvky planu spolecnych zafizeni pozemkovych uprav;

- plochy prvka USES

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, drobny
mobiliaF v pfirodé blizkém provedeni (informaéni tabule, odpocivadla s plochou maximalné 25
m2apod.), drobna myslivecka zafizeni (posedy, krmelce) aj. - pokud neznemoznuji bhospodarovani
pozemk;

- ohrazeni pozemku pro chovné Ucely a vychovné zasahy za podminky, Ze se jedna o zafizeni do€asné;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

- stavby charakteru budov jiné, nez je uvedeno v pfipustném a podminéné pfipustném vyuZziti;

- stavby a zafizeni pro zemé&délstvi (vyjma zafizeni pro chov v&el bez trvalého napojeni na inzenyrské sité
technické infrastruktury);

- oploceni pozemku (vyjma stavajicich dle platnych povoleni a vyjma doasného, napt. pro lesni Skolky,
vyjma nezbytného oploceni zajistujici ochranu vefejné technické infrastruktury);

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuZiti, s vyjimkou rozsifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametru silnic
(netyka se realizace dalnice D35 v¢&. vSech souvisejicich staveb a Uprav stavajicich silnic a komunikaci);

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti tzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu - hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra, rekreaCni objekty pobytového charakteru;

- pozemky, stavby a zafizeni pro t€Zbu nerostl (vyjma Uzemi nachazejici se v chranéném loziskovém
Gzemi, vyhradnim lozisku nerostnych surovin &i dobyvacim prostoru);

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nestanovi se

6.12 PLOCHY SMISENE KRAJINNE

| SMISENE KRAJINNE VSEOBECNE — MU

Hlavni vyuZiti:
- plochy nezastavéného krajinného Uzemi s kombinaci pfirodni a zemédélské slozky;

Pfipustné vyuZiti:

- plochy krajinné zelené =zajistujici trvalou existenci pfirodé blizkych ekosystému a zemédélsky
obhospodarovanych ploch se zastoupenim pfirodnich a kulturnich prvku;

- pozemky orné pudy, trvalych travnich porosta, sady, zahrady;

- plochy PUPFL;

- vodni plochy a toky;

- liniové nebo plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi, interakéni
prvky);
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- stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury;

- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro zpfistupnéni pozemkl, cesty zajistujici
prostupnost krajiny, stezky a znacené trasy pro pési a cyklisty, naucné stezky;

- pozemky, stavby a zafizeni pro ochranu Uzemi (protipovodfiova, protierozni a revitalizaéni opatreni);

- zafizeni pro chov vCel bez trvalého napojeni na inZenyrske sité technické infrastruktury;

- prvky planu spole¢nych zafizeni dle KoPU;

- plochy prvkd USES

Podminéné pfipustné vyuziti:

- ohrazeni pozemku pro chovné a péstebni Ucely - za podminky zajisténi prostupnosti krajiny;

- stavby a zafizeni neverejné technické infrastruktury liniového charakteru (napf. pfipojky TI) pouze pro
obsluhu staveb situovanych v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach;

- stavby a opatfeni zlepSujici podminky vyuziti Gzemi pro UcCely rekreace a cestovniho ruchu - drobny
mobiliaf v pfirodé blizkém provedeni (informacni tabule, odpocCivadla s plochou maximalné 25 m2
apod.) - pokud neznemoznuji obhospodafovani pozemkld a budou chranény prvky krajinné zelené a
vyznamné pohledy a vyhledy do krajiny;

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, opatfeni a Cinnosti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

- oploceni pozemku (vyjma stavajiciho oploceni dle platnych povoleni, do¢asného, napf. pro lesni Skolky,
vyjma oploceni ovocnych sadi a nezbytného oploceni zajistujici ochranu vefejné technické
infrastruktury);

- vétrné a fotovoltaické elektrarny;

- silnice I. - lll. tfidy, zpevnéné komunikace jiného charakteru nez je uvedeno v pfipustném, resp.
podminéné pfipustném vyuziti, s vyjimkou rozSifeni stavajicich za ucelem zlepSeni parametra silnic
(netyka se realizace dalnice D35 v¢&. v8ech souvisejicich staveb a Uprav stavajicich silnic a komunikaci);

- stavby charakteru budov;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nestanovi se

Podminky vyuziti ploch zmén VL jsou uvedeny v kapitole 3.

| SMISENE KRAJINNE JINE — MX

Hlavni vyuziti:
- plochy letecké dopravy;

Pripustné vyuziti:
- pozemky letisté (pfistavaci a vzletova draha);
- pozemky, stavby a zafizeni technické infrastruktury;
- pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury pro obsluhu fe§eného uzemd;
- prvky planu spole€nych zafizeni pozemkovych Uprav;

Podminéné pripustné vyuziti:
- neuvadi se

Nepfipustné vyuziti:
- stavby, opatfeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- nestanovi se
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7. V\ymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro
asanaci

Uzemnim planem Holovousy jsou stanoveny nasledujici vefejné prospésné stavby (VPS), pro které Ize
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VD.1 - Dopravni infrastruktura - dalnice D35 Ulibice - Hradec Kralové v&etné véech
souvisejicich staveb s tim, Ze nékteré stavby souvisejici mohou byt umistény mimo
vymezeny koridor (CPZ.DS2);

Uzemnim planem Holovousy jsou stanovena nasledujici vefejné prospésna opatieni (VPO)
pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

VU.1 — Zalozeni prvki USES — regionalni biokoridor RBK.H023 s vlozenym LBC.161

VU.2 — ZaloZeni prvka QSES — regionalni biokoridor RBK.733 s vlozenymi LBC.162 a LBC.167
VU.3 — ZaloZeni prvkt USES — regionalni biokoridor RBK.734 s vlozenym LBC.160

VySe uvedené VPS, VPO jsou zakresleny ve Vykresu verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

8. Kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Uzemnim planem Holovousy nebylo nutné stanovit kompenzaéni opateni.

9. Clenéni tizemi podle pfevazujiciho charakteru na lokality

V Gzemnim planu Holovousy byly vymezeny 2 lokality, ve kterych byly stanoveny zvlastni regulacni
podminky pro stavby.

e L1 -lokalita Holovousy, zapad - bydleni individualni Bl

novostavby, zmény a prestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou strukturu, v
lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemku a vysSkovou hladinu okolni z&stavby;

podlaznost zastavby — 2 NP, vySka hfebene stfechy max. 9 m od rostlého terénu;

neni pfipustny jiny typ stfechy nad hlavni stavbou nez stfecha sedlova, sklon stfechy 40 — 45 st.,

stavby RD v zastavitelnych plochach vyrazné obdélnikového padorysu s pomérem stran min. 1:2, Stitem
orientované do vefejného prostoru;

neni pfipustné vytvareni druhych fad zéstavby, nova zdstavba bude realizovana v pfimé vazbé na
vefejnou komunikacni sit, u pozemkd, které sousedi s volnou krajinou bude ve sméru do volné krajiny
situovana zelen zahrad;

max. intenzita vyuZziti stavebnich pozemkud 50%

bude dodrZzena stavebni ¢ara hlavni stavby smérem Kk ulici;

max. hloubka zastavby souborem staveb je 30m od hranice pozemku v ulici,

v ploSe zahrad nelze umistit stavby RD, garazi, vedlejSich a doplrikovych staveb,

v ploSe zahrad Ize umistit bazén, zahradni domek do 16m2 pfi dodrzeni odstupu od hranice pozemku se
sousedy 2m
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e L2 -lokalita Chodovice, jih - bydleni individualni Bl

novostavby, zmény a prestavby stavajici zastavby musi respektovat stavajici urbanistickou strukturu, v
lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemku a vysSkovou hladinu okolni z&stavby;

podlaznost zastavby - 2 NP, vySka hfebene stfechy max. 9 m od rostlého terénu;

neni pfipustné vytvareni druhych fad zastavby nad limitem hranice 60m pro soubor staveb,

nova zastavba bude realizovana v pfimé vazbé na verejnou komunikaéni sit, u pozemku, které sousedi
s volnou krajinou bude ve sméru do volné krajiny situovana zelen zahrad;
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max. intenzita vyuziti stavebnich pozemkd 50%

v ploSe zahrad nelze umistit stavby RD, garazi, vedlejSich a doplfikovych staveb,

v ploSe zahrad Ize umistit bazén, zahradni domek do 16m2 pfi dodrzeni odstupu od hranice pozemku se
sousedy 2m

—
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10. Vymezeni ploch a koridort Uzemnich rezerv

Plochy Uzemnich rezerv jsou vymezeny v nezastavéném uzemi:

¢ R1-uzemnirezerva BV bydleni venkovské

rozloha: 0,63 ha

Nové byla vymezena plocha Uzemni rezervy v jizni €asti Chloumek, navazujici na zastavéné uzemi
rodinnych domu. Pfistup do Uzemi bude zajitén po stavajici komunikaci. Limitem vystavby je ochranné
pasmo lesa.

¢ R2 - uzemnirezerva BV bydleni venkovské

rozloha: 0,31

Noveé byla vymezena plocha Uzemni rezervy v jizni €asti Chloumek, navazujici jizné na zastavéné uzemi
rodinnych domu. Pfistup do Uzemi bude zajitén po stavajici komunikaci. Limitem vystavby je ochranné
pasmo vrchniho vedeni vn.

¢ R3-uzemnirezerva BV bydleni venkovské

rozloha: 0,22 ha

Noveé byla vymezena plocha Uzemni rezervy v jizni €asti Chloumek, navazujici jizné na zastavéné uzemi
rodinného domu. Pfistup do Uzemi bude zajistén po stavajici komunikaci. Limitem vystavby je ochranné
pasmo lesa.

¢ R4 - uzemni rezerva Bl bydleni individualni

rozloha: 4,94 ha

Nové byla vymezena plocha Gzemni rezervy ve vychodni ¢asti Holovous. Navrzené Gzemi je v platném
UP ¢astecné navrzena jako zastavitelna plocha a ¢aste¢né jako nezastavéné uzemi. Z koncepcnich
davodu byla cela lokalita zahrnuta do rezervy pro plochu bydleni v rodinnych domech. Pfedpoklada se ,
ze v nasleduijicich letech dojde postupné k zastavéni ploch dle navrhu tohoto UP. Uzemi R.4 bude
potfeba vyresit zejména dopravné. Limitem vystavby je ochranné pasmo vrchniho vedeni vn.

e R5-uzemnirezerva PU verejné prostranstvi

rozloha: 0,92 ha

Nové byla vymezena plocha Uzemni rezervy u silnice 1/35 ve vychodni ¢asti Holovous. Navrzené Gzemi
je vymezeno pro budouci vyuziti vefejného prostranstvi. Pfedpoklada se zde rozSifeni verejné zelené a
parkovacich ploch pro pfipadné navysSeni potieb pfi slavnostech a akcich pofadanych v obci.

¢ R6 - uzemni rezerva BI bydleni individualni

rozloha: 1,22 ha

Nové byla vymezena plocha Gzemni rezervy v zapadni ¢asti Holovous. Navrzené uzemi bude navazovat
na zastavéné s pfistupem jak z jihu, tak i ze severu. Uzemi R.6 bude potfeba vyfesit zejména dopravné
a to podle aktualnich potfeb bydleni.

e R7-uzemnirezerva VL  lehka vyroba

rozloha: 1,74 ha

Nové byla vymezena plocha Gzemni rezervy v jizni Casti Holovous v pfimé navaznosti na stavajici
zemédeélsky areal a zastavitelnou plochu Z.6-OK a Z.7-VL Uzemi R.7 bude potfeba vyfesit zejména
dopravné s predpokladem napojeni na komunikaci obsluznou v zemich Z.6 a Z.7. Limitem vystavby je
ochranné pasmo vrchniho vedeni vn.

¢ R8 - uzemnirezerva Bl bydleni individualni

rozloha: 0,82 ha

Nové byla vymezena plocha Gzemni rezervy ve vychodni ¢asti Chodovic. NavrZzené Gzemi bude
navazovat na zastavéné s pfistupem ze severu z mistni komunikace. Uzemi R.8 bude potfeba vyresit
zejména dopravné a to podle aktualnich potfeb bydleni.

44




A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

¢ R9 - uzemni rezerva Bl bydleni individualni

rozloha: 0,24 ha

Nové byla vymezena plocha Gzemni rezervy v jihovychodni ¢asti Chodovic. Navrzené tzemi bylo

v platném UP vymezeno jako zastavitelna plocha. Vzhledem k problematice FeSeni dopravniho pfistupu
do Gzemi v kombinaci s bezpeCnym feSenim samostatné cyklostezky, byla tato plocha z navrhu
vypusténa a nahrazena rezervou. Uzemi R.9 bude potieba vyresit zejména dopravné véetné
samostatného pruhu pro cyklisty, obousmérné komunikace a inzenyrskeé sité.

11. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno planovaci smlouvou

V UP Holovousy jsou stanoveny plochy s podminkou uzavieni planovaci smlouvy do 20.4.2032:

PS.1

— zastavitelna plocha Z.4 - bydleni individualni

V této smlouvé bude FeSeno dle zpracované Uzemni studie US.1 komplexni dopravni feSeni véetné
pristupu integrovaného zachranného systému, vefejny vodovod vEetné pozarnich hydrantd, splaskova
kanalizace, verejné osvétleni, elekiro vedeni nn, fedeni likvidace srazkovych vod z vefejného
prostranstvi ulice, navrh sadovych Uprav zeleng,

PS.2

— zastavitelna plocha Z.6 — ob¢anské vybaveni komer¢ni, zastavitelna plocha Z.7 — lehka vyroba
V této smlouvé bude feSeno dle zpracované uzemni studie US.2 (pro plochy Z.6 a Z.7 spole¢né)
komplexni dopravni feSeni v€etné pfistupu integrovaného zachranného systému, vefejny vodovod
véetné pozarnich hydrantud, splaskova kanalizace, vefejné osvétleni, elektrovedeni nn, feSeni likvidace
srazkovych vod z vefejného prostranstvi ulice, navrh sadovych Uprav zeleng,

PS.3

— transformacni plocha T.1 — smiSené obytné jiné

V této smlouvé bude feSeno dle zpracované uzemni studie US.3 (v etapéch vystavby) komplexni
dopravni feSeni v€etné pfistupu integrovaného zachranného systému, verejny vodovod véetné
pozarnich hydrantl, splaskova kanalizace, vefejné osvétleni, elektro vedeni nn, feSeni likvidace
srazkovych vod z vefejného prostranstvi ulice, navrh sadovych Uprav zeleng,

VysSe uvedené PS jsou zakresleny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni.

12. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

V UP Holovousy jsou stanoveny plochy s podminkou zpracovani tizemni studie do 20.4.2032.

US.1

— zastavitelna plocha Z.4 — bydleni individualni

V této studii bude feSena mistni komunikace s napojenim z jihu na stavajici komunikaci. Vefejné
prostranstvi ulice bude v takové §ifi, aby tam bylo mozné umistit tyto inzenyrskeé sité: vefejny vodovod
véetné pozarnich hydrantd, splaskovou kanalizaci, verfejné osvétleni, elektro vedeni nn. Pfivod a vedeni
plynovodu Ize feSit fakultativné. Dadraz bude kladen na fe$eni likvidace srazkovych vod z vefejného
prostranstvi ulice a navrh sadovych Uprav zelené. Komunikace bude navrzena tak, aby zde byl umoznén
pfijezd pozarni techniky a prujezd slozek IZS. V Uzemni studii bude kladen diraz na dopravni obsluhu
Uzemi s navaznosti na celkovou dopravni situaci v obci. To bude projednano se spravci inzenyrskych
siti, dot&enymi organy statni spravy, DI Policie CR a obci Holovousy.
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Minimalni Sife ulicniho prostranstvi se stanovi na 8m. Plocha je vymezena na max. pocet 6 rodinnych
domu.

Navrh parcelace pozemku bud umoznovat pfistup z vefejného prostranstvi. Pozemky pro rodinné domy
nebudou umoznovat zastavbu ve druhé fadé od ulice. Rodinné domy budou umistény tak, aby zahrady
byly orientovany smérem do volné krajiny. Parkovani bude zajisténo na vlastnich pozemcich v min.
poctu 2 stani na 1 bytovou jednotku.

Oploceni k vefejnému prostranstvi ulice bude max. vysky 1,6m, bude min. z 50% pruhledné. Nevhodné
je plnoplo$né oploceni napf. z betonovych panell, blokt apod. Divodem je pozadovana prihlednost a
vzdudnost celé ulice. Zamezeni pohledim na soukromé pozemky lez feSit vhodnou zeleni na
soukromém pozemku.

Likvidace srazkovych vod ze staveb a zpevnénych ploch bude zajisténa na pozemcich jednotlivych
rodinnych dom.

Minimalni plocha na pozemek se stanovi 800 m2.

Us.2

— zastavitelna plocha Z.6 — obéanské vybaveni komeréni, zastavitelna plocha Z.7 — lehka vyroba
V této studii bude feSen komplexni navrh staveb, které budou prioritné slouzit obchodni ¢innosti, tzn.
ploch pro ob&anské vybaveni komeréni a lehkou vyrobu. Duraz bude kladen na reprezentativni vzhled a
tim zvy$eni atraktivity Holovous pfi prijezdu obci ze silnice 1/35. Smérem k silnici bude umisténo
parkovani zakaznikd se vstupem do obchodu. Za hlavni budovou bude feSeno zasobovani a sklady.
Hlavni sjezd ze silnice 1/35 bude zachovan a zlepsi se parametry a bezpecnost provozu.

Smérem K silnici bude parkovisté doplnéno o stromy.

Aredl bude napojen na inzenyrské sité: vefejny vodovod véetné pozarnich hydrantd, splaskovou
kanalizaci, verejné osvétleni, elektro vedeni nn. PFivod a vedeni plynovodu Ize fesit fakultativné. Daraz
bude kladen na FeSeni likvidace srazkovych vod z parkovisté a stfech v€etné navrhu sadovych Uprav
zelené. Komunikace a parkovisté budou navrzeny tak, aby zde byl umoznén pfijezd pozarni techniky a
priujezd slozek IZS.

Oploceni k vefejnému prostranstvi ulice bude max. vysky 1,6m, bude min. z 50% pruahledné. Nevhodné
je plnoplo$né oploceni napf. z betonovych panell, blokt apod. Divodem je pozadovana prihlednost a
vzdusnost celé ulice.

USs.3

— transformacni plocha T.1 — smiSené obytné jiné

V této studii bude feSen komplexni ndvrh Uzemi aredlu zamku Holovousy pro pfestavbu. Ta by méla
postihnout nové vyuziti zastavéného pozemku pro viceu€elovou formu bydleni. Sou€asti budou stavby
pro ob&anské vybaveni, sluzby, technické vybaveni a obchod.

Nedilnou soucasti transformacni plochy bude zachovani architektonické dominanty budovy zdmku, ktera
bude renovovana s predpokladem jiného vyuziti. Souc¢asti arealu bude parkova Uprava zelené, kde se
pocita s propojenim a rekreacnim vyuzitim pro obyvatele obce. Dliraz bude kladen na reprezentativni
vzhled a tim zvySeni atraktivity Holovous.

Dopravni napojeni automobily arealu bude feSeno z hlavni komunikace mimo naves v Holovousech,
odkud by mél byt zajistén pfFistup pro pési a cyklisty.

Parkovani osobnich vozu obyvatel bude prfednostné feSeno v podzemi objekt.

Aredl bude napojen na inZzenyrské sité: vefejny vodovod vEéetné pozarnich hydrantu, splaskovou
kanalizaci, vefejné osvétleni, elektro vedeni nn. Pfivod a vedeni plynovodu Ize Fesit fakultativné.

Daraz bude kladen na feSeni likvidace srazkovych vod na vlastnim pozemku. Komunikace a parkovisté
budou navrzeny tak, aby zde byl umoznén pfijezd pozarni techniky a prajezd slozek 1ZS.

Oploceni arealu bude odpovidat architektufe umisténi a navrhu staveb. K vefejnému prostranstvi navsi
bude pfizpusobeno architektufe zamku. Nevhodné je plnoplo$né oploceni napf. z betonovych paneld,
blokd apod.

us.4

— zastavitelna plocha Z.11 — ob¢anské vybaveni verejné

V této studii bude feSen navrh Uzemi v pfimé navaznosti na areal zékladni a matefské Skoly

v Chodovicich. Souc¢asti budou stavby pro ob&anské vybaveni vefejné, tzn. RozSifeni matefské Skoly a
zakladni Skoly. Souc¢éasti navrhu bude provéreni vysky novostaveb pfi zachovani architektonické
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dominanty kostela sv. Bartoloméje. Duraz bude kladen na reprezentativni vzhled a tim zvySeni atraktivity
Chodovic.

Dopravni napojeni automobily arealu bude feSeno z mistni komunikace z jihu. Parkovani osobnich vozu
bude prednostné feSeno v ramci feSené plochy.

Aredl bude napojen na inzenyrské sité: vefejny vodovod véetné pozarnich hydrantd, splaskovou
kanalizaci, vefejné osvétleni, elektro vedeni nn. Pfivod a vedeni plynovodu Ize FeSit fakultativné.

Ddraz bude kladen na feseni likvidace srdzkovych vod na vlastnim pozemku. Komunikace a parkovisté
budou navrzeny tak, aby zde byl umoznén pfijezd pozarni techniky a priajezd slozek 1ZS.

Oploceni k vefejnému prostranstvi ulice bude max. vysky 1,6m, bude min. z 50% prihledné. Nevhodné
je plnoplosné oploceni napf. z betonovych paneld, blokd apod. Divodem je pozadovana prahlednost a
vzdusnost celé ulice.

VySe uvedené US jsou zakresleny ve Vykresu zakladniho ¢lenéni.

13. Stanoveni pozadavkl na vystavbu odchylné od provadéciho
pravniho predpisu u c&asti Uzemi obce, pro které Uzemni plan
obsahuje prvky regulacniho planu

Prvky regulaéniho planu byly vymezeny pro plochy bydleni venkovské - BV, bydleni individualni — Bl
v soucasné zastavéném a zastavitelném uzemi. Davodem je ujasnéni cill vystavby v soundlezitosti
s tvorbou Uzemi. Ve vykrese Zakladniho ¢lenéni uzemi (ZCU) jsou oznaceny pismenem ,U".

PLOCHY POZEMKU URCENYCH PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH

e Velikost pozemku:

Pro samostatné stojici rodinny dam je velikost stanovena minimalné na 600 m2.

Pro rodinny dim spojeny spole¢nou sténou ( tzv. dvojdomek) je stanovena minimalni velikost na 400
m2, tzn. celkem pro oba pozemky dvojdomku na 800m2.

Pro rodinny diim spojeny spole¢nymi dvéma sténami ( tzv. fadovy domek) je stanovena minimalni
velikost pozemku na 300 m2, pro koncovou sekci fadové zastavby minimalni velikost 400m2

e Tvar pozemku:

Pozemek svym tvarem bude optimalni pro umisténi stavby rodinného domu, bude jednoduse pristupny
sjezdem pfimo z ulice. Nebude akceptovana vystavba rodinnych domu ve druhé a nasledné fadé

s vyjimkou Lokality L.2 v Chodovicich, kde je stanovena hloubka zastavby a je mozny zizeny vjezd na
pozemky.

e Vyska zastavby pro stavbu rodinného domu nepiresahne vysku 9,0m nad uroven upraveného
terénu vstupu domu.

e Charakter zastavby, je dan pidorysem domu, tvarem stfechy véetné sklonu a vysky, poctem
nadzemnich podlazi. Ten bude jednotny pro vice jak 3 rodinné domy ( nelze vedle sebe mit stavby
rodinnych domu o jednom nadzemnim podlazi s rovnou stfechou pfipadné bungalov a stavbu o dvou
nadzemnich podlazich se stfechou Sikmou nebo sedlovou ¢i valbovou). To je potieba fesit na pocatku
projektovych pfiprav a pfipadné zahrnout do Uzemni studie lokality. Rodinné domy budou vytvaret
souvislou uliéni frontu tak, ze hlavni stavby se soustfedi smérem k ulici. V zastavéném a zastavitelném
Uzemi mistni ¢asti Chloumky bude zachovan vesnicky charakter staveb v rodinnych domech se
stfechami o sklonu 40 — 45 stupiu.

e Odstavné stani vozidel pro majitele kazdé bytové jednotky v rodinném domu bude zajisténo na
pozemku rodinného domu tak, aby se umistilo parkovani 2 osobnich vozidel vedle sebe.

VEREJNE PROSTRANSTVI — ULICE, NAVES

e Uliénim prostranstvim se rozumi ¢ast vefejného prostranstvi tvofena v§emi ulicemi, naméstimi a
témi cestami a plochami, které vytvareji zakladni sit obsluhy a prostupnosti Uzemi; uliéni prostranstvi je
obvykle vymezeno uliéni €arou a muze byt tvofeno jak zpevnénymi, tak nezpevnénymi plochami; uliéni
prostranstvi a verejné pristupné casti blok spolecné tvori vefejna prostranstvi.
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e Pii vymezovani novych ulic ( v uzemnim planu ozna¢enych plochou dopravy silniéni DS )
musi byt Sitka uli¢niho prostranstvi alespori 8 m. Pfi zménach stavajicich ulic se postupuje pfiméfené
podminkdm v Uzemi.

e Oploceni pozemkt na hranici s verejnym prostranstvim musi svymi prostorovymi parametry a
charakterem vhodné navazovat na oploceni v misté obvyklém. Vy$ka oploceni se stanovi na 1,6m.
Prihledné oploceni z min. 50% musi umoznovat vizualni kontakt s ohrani€¢enym prostorem pfes toto
oploceni. Nepruhledné oploceni Ize provést az do vysky 2,0 m, ve stavajici zastavbé, ktera tvori
souvislou uliéni zastavbu zejména v historickych selskych stavenich, Ize oploceni na hranici s vefejnym
prostranstvim provést s puvodni vyskou za podminky architektonického sjednoceni s okolni zastavbou.

14. Vymezeni definic a pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné
nebo v jinych pravnich pfedpisech

Pojmy definované pro potfeby Uzemniho planu Holovousy vé. pojmu uvadénych v pravnich predpisech:
VYMEZENi POJMU

Aredl provozné propojeny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici uréitému vyuZziti. Jeho soucasti
mohou byt také pozemky zelené&, provoznich prostranstvi.

Doplrikové funkce / vyuZiti pfedstavuji samostatné nezobrazitelné doplrikové vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti, nejsou v rozporu s charakterem ploch a Ize je povolit ve vyjimecnych, odtvodnénych
pfipadech pouze tehdy, nenarusi-li svym pasobenim hlavni vyuziti plochy a je s nim slucitelné.

Drobna vyroba malosériova a femeslna vyroba malého rozsahu co do vyméru pozemku, poctu
zaméstnancl a objemu prepravy, ktera svym charakterem a kapacitou neméni charakter izemi,
vyjadreny hlavnim vyuZitim, nema negativni vliv na okoli a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz
Gzemi.

Hlavni vyuZiti takove vyuZiti Uzemi, které v dané ploSe s rozdilnym zpusobem vyuziti umozriuje
umistovat a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o vyuziti Gzemi,
které v izemi nebo ploSe prevladaji.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemkai je vyjadiena v %. Pfedstavuje % zastoupeni zastavénych ploch
v8ech nadzemnich &asti staveb a zafizeni a v8ech zpevnénych ploch v celkové vymére pozemku.

Lehky pramysl oznacuje vyrobni €innosti, jejichZ negativni vlivy nad pfipustnou mez stanovenou
platnymi pravnimi pfedpisy neprekracuji hranice arealu. Negativni U€inky a vliv na okoli predstavuje
predevSim z pohledu hygieny nepfijatelnou zatéz nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi
predpisy, dopadajici €i plsobici na okolni funkce, stavby a zafizeni zejména produkci hluku, produkci
chemicky nebo biologicky zavadnych latek (plynnych, kapalnych a tuhych) bez zajisténi jejich bezpecéné
a nezavadné likvidace, produkci pachl a prachovych €astic, produkci vibraci a jinych seismickych vlivad,
produkci zafeni zdravi poskozujici povahy.

Pojem mistniho vyznamu znaci oblast, pro kterou je ur€ena. V tomto pfipadé mistni znamena obsluhu a
vybavenost v rozsahu potifeb obce Holovousy.

Nerusici vyroba, kterd provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje negativnimi ucinky
a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuje pohodu bydleni v okolnich
stavbach negativnimi U€inky nad pfipustnou mez stanovenou zvlastnimi pravnimi pfedpisy. Jedna se
predevsim o negativni U€inky hlukové, negativni G€inky zhorSujici dopravni zatéz na komunikacni sit a o
ucinky zhorSujici kvalitu ovzdusi a prostfedi.

PodlaZi je jedna urover budovy v dané vySce nad ¢i pod zemi. Pocet podlazi je jednim ze zé&kladnich
Gdaju o budové a je roven poctu podlah, které dim ma, bez ohledu na to, zda tato podlazi jsou
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v podzemi nebo v pfizemi anebo u poschodového domu nad pfizemim. Oznaceni PP — pocet
podzemnich podlazi, NP — po€et nadzemnich podlazi.

Podminéné pfipustné vyuziti takové vyuziti, pro jehoZz pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, Cinnosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani €innosti,
staveb a zafizeni nepfipustné. Pohoda bydleni souhrn Cinitel( a vliva, které pfispivaji k tomu, aby
bydleni bylo zdravé a vhodné pro v§echny kategorie uzivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna
atmosféra klidného bydleni; pohoda bydleni je v tomto pojeti dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zabavnich podniku, ze stavebnich
praci apod.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi prachu, oslunénim
apod. Pro zabezpeceni pohody bydleni se kouma intenzita naruseni jednotlivych Cinitelt a jeho
dusledky, tedy objektivné existujici souhrn Ciniteld vlivl, kieré se posuzuji kazdy jednotlivé a vSechny ve
vzajemnych souvislostech.

Pojmy dopravy, které vymezuji pravni pfedpisy na useku dopravy na pozemnich komunikacich, dopravy
drazni a dopravy vodni, jsou uzivany shodné s pojmy vymezenymi v pravnich predpisech na téchto
Usecich vefejné spravy.

Pojmy pamatkové péce, které vymezuji pravni predpisy na Useku pamatkové péce, jsou uzivany shodné
S pojmy, vymezenymi v pravnich pfedpisech na tomto Useku verejné spravy.

Pojmy ochrany vefejného zdravi, obrany statu, civilni ochrany a poZarni ochrany, které vymezuji pravni
predpisy na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy, vymezenymi v pravnich predpisech na téchto
Usecich vefejné spravy.

Pojmy ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany vod, ochrany ovzdusi, ochrany
zemédeélského pudniho fondu, ochrany pozemku uréenych k pInéni funkce lesa a ochrany lozisek
nerostnych surovin, které vymezuiji pravni predpisy na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy
vymezenymi v pravnich pfedpisech na téchto Usecich verejné spravy.

Pojmy Uzemniho planovani, stavebniho fadu a pojmy souvisejici s vyuzivanim Gzemi, které vymezuji
pravni pfedpisy na téchto Usecich, jsou uzivany shodné s pojmy vymezenymi v pravnich predpisech na
téchto Usecich vefejné spravy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuZziti nad ramec hlavniho vyuziti v podminkéch vyuZziti ploch s
rozdilnym zpusobem vyuZiti, kde je stanoveno. Jde zejména o Cinnosti, stavby a zafizeni doplfiujici
hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

Sezdnni vyuziti Uzemi €i staveb po urcitou ¢ast roku, zejména v letnim a zimnim obdobi.

Technické& zafizeni staveb, jsou stavby a zafizeni pro vytapéni, vzduchotechnicka zafizeni, plynovodni
pripojky a odbérna plynova zafizeni, elektrické pfipojky a vnitfni rozvody silnoproudé a telekomunikaéni,
kanaliza¢ni pfipojky a vnitini kanalizace, vodovodni pfipojky a vnitfni vodovody, systémy pro pfeménu
solarni energie.

VysSkova hladina zastavby je uréena maximalni vy$kou zastavby v metrech. Vyska je méfena od

v v

SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

BJ bytova jednotka

BPEJ bonitované pudné ekologické jednotky

COV ¢istirna odpadnich vod

CR Ceska republika

CSN &eska technicka norma

CSU Cesky statisticky urad

DN jmenovita svétlost

EO ekvivalentni obyvatel

CHOPAV chranéna oblast pfirozené akumulace vod
K. 0. katastralni uzemi
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A.Textova ¢ast - Uzemni plan s prvky requlaéniho planu Holovousy

KHK Kralovéhradecky kraj

LBC lokalni biocentrum

LHO lesni hospodaiské osnovy

LHP lesni hospodarsky plan

LBK lokalni biokoridor

LVS lesni vegetacni stupen

MéU méstsky Grad

nn nizké napéti

NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

OU obecni urad

PLO pfirodni lesni oblast

PRVK plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR CR Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regiondlni biokoridor

RD rodinny ddm

SLT soubor lesnich typl

TO telefonni obvod

TR transformovna

TTP trvalé travni porosty

QAN Uzemi s archeologickymi nalezy
UAP Gzemné analytické podklady

UP Gzemni plan

UPD Gzemné planovaci dokumentace
USES Uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

vn vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatreni

VPS vefejné prospésné stavby

VTL vysokotlaky plynovod

ZPF zemédeélsky pudni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje

15. Udaje o poétu listt izemniho planu

A Textova cast str. 3-50

Obsah grafické ¢asti UP:

ZCU  Vykres zakladniho &lenéni izemi méritko 1:5000
HLV  Hlavni vykres méfitko 1:5000
VPS Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci méfitko 1:5000
HLI  Vykres dopravni a technické infrastruktury méritko 1:5000
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